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ma der derfor tages udgangspunkt i, hvorledes afta-
len fremtraeder for lejeren. Fremtrader lejeaftalen
saledes ikke for lejeren som individuelt udarbejdet til
det konkrete lejeforhold, forehgger der en blanket,
som er underkastet bestemmelserne i det foresldede
stk. 2.

Det vil saledes i relation til, om der er tale om en
blanket, vere uden betydning, at lejeaftalen er pro-
duceret pa et tekstbehandlingsanleg, siledes at den-
ne frembringelsesmade ikke i sig selv indicerer, at der
er tale om en blanket. - :

Det foreslas, at autorisation af b]anketter til alment
boligbyggeri sker efter forhandling med landsomfat-
tende organisationer af udlejere af alment boligbyg-
geri og landsomfattende organisationer af lejere, der
representerer lejere af alment boligbyggeri

Da der har veeret rejst tvivl om, hvorvidt boligmi-
nisteren er berettiget til at tilbagekalde en autorisati-
on af en blanket i forbindelse med autorisation af en
senere blanket, foreslas det praciseret i loven, at mi-
nisteren er berettiget hertil.

Anvendes en blanket, der ikke er autoriseret, ses
der bort fra enhver fravigelse af loven, dvs. ogs4 fra-
vigelser af fravigelige bestemmelser, hvis fravigelsen
er til skade for lejeren.

Bestemmelsen i stk. 3 svarer til den geldende leje-
lovs § 5, stk. 1.

Til § 7

Den foresldede bestemmelse om duser svarer til
den gzldende lejelovs § 6. Dog foreslds angivet i be-
stemmelsen, at udlejere af almene boliger - uanset det
generelle forbud mod duser - kan opkreeve gebyrer,
der er tilladt efter anden lovgivning, herunder gebyr
for administration af ventelister efter §51ilovom al-
mene boliger m.v.

Til§ 8

Bestemmelsen svarer i det vasentlige til den gel-
dende lejelovs § 7, hvorefter lejerens rettigheder efter
loven er beskyttet mod godtroende omsatningser-
hververe og retsforfalgende kreditorer uden tinglys-

ning, og hvorefter lejeren har ret til at kraeve tinglys- ]

ning af en aftale om videregdende rettigheder i leje-
forholdet.

Som eksempel pa en rettighed, som ikke skal ting-
lyses, kan nzvnes lejerens legale raderet og den hertil
knyttede ret til godtgerelse for de afholdte udgifter,
jf. § 39. Indgér parterne aftale om, at lejeren - mod
godtgerelse - udfarer forbedringsarbejder, som ikke
er omfattet af den legale raderet, jf. § 40, kan lejeren
forlange aftalen tinglyst, da der her er tale om en vi-
deregdende rettighed.

Som et andet eksempel pa en rettighed, som ikke
skal tinglyses, kan navnes lejerens ret til at fa tilba-
gebetalt beboerindskuddet ved fraflytning. Dette
geelder uanset indskuddets sterrelse.

Efter den gaeldende bestemmelse er aftaler om for-
udbetaling af leje, indskud, depositum el. lign., lige-
ledes gyldige mod enhver uden tinglysning, nar disse
beleb tilsammen ikke overstiger et halvt rs leje. Da
der efter forslaget ikke kan indgas aftale om, at leje-
ren betaler mere i forudbetalt leje og depositum end
hvad der svarer til 6 méaneders leje, bliver bestemmel-
sen om, at aftalen kun er gyldig uden tmglysmng,
hvis belgbet ikke overstiger et halvt irs leje, overflp-
dig i disse situationer, og derfor er denne bestemmel-
se ikke medtaget.

Til kapitel 3

Bestemmelserne svarer i det vaesentlige til § 45 i lov
om almene boliger m.v. samt til de geeldende admi-
nistrative forskrifter pa omradet.

Der er som konsekvens af forslaget i § 55, stk. 1, ikke
medtaget en bestemmelse svarende til § 45, stk. 6, i

* lov om almene boliger m.v. (forhgjelse af a conto-var-

mebidrag).

Til §9

Af forslagets § 9, stk. 1, fremgar, at den samlede
leje for en afdelings boliger og lokaler til enhver tid
skal vaere fastsat siledes, at den giver afdelingen mu-
lighed for af sine indteaegter at atholde de udgifter, der
er forbundet med driften, herunder udgifter til fore-
skrevne bidrag og henleggelser o.lign. i henhold til
reglerne i lov om almene boliger m.v.

Hermed opretholdes det balancelejeprincip, som i
dag gelder for alle kategorier af almene boliger.

Det bemeaerkes, at de udgiftskomponenter - herun-
der bidrag og henlaggelser - m.v., der indgar i husle-
jen, fortsat reguleres af bestemmelser i lov om almene
boliger m.v. samt af de administrative regler, der er
udstedt med hjemmel i den nzvnte lov.

1§09, stk. 2, fastslas, at lejen for en afdelings bohger
fastsaettes efter deres indbyrdes brugsveerdi.

Endvidere opretholdes i forslagets § 9, stk. 3, de
geeldende bestemmelser om kommunal godkendelse
af huslejen og fordelingen heraf palejeméalene ved en
afdelings ibrugtagning. Det er i denne forbindelse
forudsat, at kommunalbestyrelsen paser overholdel-
sen af reglerne i savel stk. 1, som stk. 2. Niar kommu-
nalbestyrelsen ikke alene skal godkende selve balan-
celejen, men ogsa fordelingen pa de enkelte lejemal i
forbindelse med ibrugtagningen, er hensigten her-
med at forebygge konflikter beboerne indbyrdes om
eventuelle forskelle i huslejeniveauer. Kommunalbe-



