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F. t. 1. om leje af almene boliger

pagezldende beslutning. Det bemzerkes i denne for-
bindelse, at det kompetente organ i visse tilfalde kan
delegere sin kompetence til et andet organ.

Det forhold, at udlejer skal felge de beboerdemo-
kratiske regler, indebzrer bl.a., at der ikke kan vars-
les lejeforhejelse som folge af stigende driftsudgifter,
forend driftsbudgettet, som viser, at lejeforhgjelser er
npdvendige for at opna balance mellem indtegter og
udgifter, er godkendt pa et afdelingsmede ecller ved
urafstemning.

Til § 4

Ved § 4, stk. 1, foreslas, at lov om leje af almene bo-
liger - i modseetning til den galdende lejelov - som
udgangspunkt skal veere ufravigelig. Det foreslas si-
ledes, at lovens bestemmelser kun kan fraviges i leje-
aftalen, nar dette udtrykkeligt er fastsat i loven. Ufra-
vigeligheden foreslds at gaelde, nanset om der er tale
om fravigelser til fordel for den enkelte lejer eller for
udlejer. Der kan sdledes kun aftales fravigelser fra lo-
ven, nar det fremgar af de enkelte bestemmelser. Ved-
rerende overgangsregler for lejemal indgéet for lo-
vens ikrafttreeden henvises til overgangsbestemmel-
sen i § 110 og bemeerkningerne hertil.

I § 4, stk. 2, foreslas, at lovens almindelige vilkar
gxlder, medmindre andet er aftalt. Loven er sdledes
udfyldende i forhold til lejeaftalen.

Den foreslaede § 4, stk. 2, svarer i det veesentlige til
den gaeldende lejelovs § 4, stk. 2. Det har i praksis gi-
vet anledning til problemer med fortolkning af leje-
aftaler, at der efter lejelovens § 4, stk. 2, galder en
speciel regel om, at fravigelse af lejerens retsstilling
til skade for lejeren i forhold til retsstillingen efter lo-
ven skal veere »udtrykkelig«. Det foreslds derfor, at
kravet om, at aftalen udtrykkeligt skal tage stilling til
en fravigelse af lejelovgivningens regler, ophzves.
Herefter vil det bero pa en fortolkning af aftalen efter
almindelige fortolkningsregler, om der i et konkret
tilfelde er aftalt en fravigelse. Den foresldede be-
stemmelse svarer til bl.a. kebelovens, forsikringsafta-
lelovens og kommissionslovens bestemmelser.

Til kapitel 2
Til§5

Ved § 5, stk. 1, foreslas, at en lejeaftale om en al-
men bolig skal vaere skriftlig. Mundtlige lejeaftaler
anvendes i praksis heller ikke i dag i alment byggeri.

1 stk. 2 foreslas, at udlejeren forpligtes til at oplyse
om udgifter, som lejeren skal betale til udlejeren ved
siden af lejen. Udgiftsarterne skal specificeres. Som
eksempel pa sddanne udgifter kan navnes betaling til
udlejer for varme og vand og betaling til udlejer for
tilslutning til fzllesantenneanlag eller anden for-

syning med antennesignaler, som udlejeren leverer.

Udover udgiftens art skal ligeledes udgiftstorrel-
sen oplyses, nir der er tale om udgifter, der er omfat-
tet af stk. 2. Er den aktuelle storrelse af udgiften ikke
kendt pa tidspunktet for lejeaftalens indgéelse, skal
den anslaede storrelse oplyses.

Ligeledes foreslas det i stk. 3, at udlejeren skal op-
lyse om andre udgiftsarter, som udlejeren har kend-
skab til, at lejeren skal betale ved siden af lejen. Afsd-
danne mulige udgiftsarter kan navnes individuel be-
taling for forbrugsposter som el, gas, vand og varme.

Udlejeren skal alene oplyse om arten af sddanne
udgifter, der omhandles i stk..3, men ikke om sterrel-
sen af de beleb, som opkraves.

Hvis lejeren ikke far de navnte oplysninger, der
kan have vasentlig betydning for lejerens samlede
boligudgifter, kan lejeren heve lejeaftalen og evt.
kraeve erstatning for tab i forbindelse hermed efter
dansk rets almindelige erstatningsprincipper, hvis
udlejers tilsidesattelse ma anses for en veesentlig mis-
ligholdelse, eller udlejer har handlet svigagtigt.

1§ 5, stk. 4, foreslas, at udlejeren i forbindelse med
udlejningen skal foranledige, at vedligeholdelsesreg-
lement samt afdelingens husorden udleveres til leje-
ren.

Til§ 6

Der foreslas som efter den geldende lejelov ikke
noget krav om anvendelse af blanketter ved indgaelse
af lejeaftaler. I det almene byggeri anvendes autori-
serede kontraktsblanketter imidlertid i praksis som
altovervejende hovedregel.

1§ 6 foreslas at fastleegge, hvad der i loven forstas
ved en blanket. Begrebet omfatter ikke alene selve
den aftale, der indgas om lejemalet forud for indflyt-
ningen, men ogsA tilleeg til aftalen. Tilleeg forudszttes
at veere omfattet af blanketbegrebet, uanset om de
udferdiges samtidig med indgaclsen af lejeaftalen el-
ler senere. . '

Den foreslaede bestemmelse i stk. 1 er en kodifika-
tion af retspraksis.

Det klare eksempel pa en blanket er en standard-
kontrakt, hvor teksten er fortrykt, og hvor kontrakten
kun ved udfyldning af felter er individualiseret. Det
er foreslaet, at andre kontrakter, der som en fortrykt
standardkontrakt fremtreeder som en kontrakt med
generelle vilkar for lejeaftaler i ejendommen, ligele-
des skal betragtes som en blanket i lovens forstand.

Heroverfor kan nzvnes kontrakter, der er udskre-
vet pa et tekstbehandlingsanleg, og hvor det ikke
umiddelbart kan fastslds, om der er tale om standard-
vilkar for lejerne i den pagzldende ejendom.

Ved afggrelsen af, om der er tale om en blanket,



