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F. t. L. om leje af almene boliger

linger om overtraedelse af loven behandles af samme
instans.

Herudover foreslds, at der gives lejere, der faler sig
generet af andre lejere, mulighed for selv atindbringe
spergsmal for beboerklagenzvnet, hvis udlejer ikke
opfylder sin forpligtelse til at gribe ind.

Det foreslas endvidere, at alle sager om mindre
husordensovertraedelser skal indbringes for nazvnet i
1. instans frem for indbringelse for boligretten. Opsi-
gelse/ophavelse af lejemal indbringes dog som hidtil
af retssikkerhedsmaessige grunde for boligretten i 1.
instans.

Med hensyn til de retsfolger, der kan palaegges le-
jere, der opfarer sig uacceptabelt, foreslds en mindre
begrensning af de mulige retsfolger, siledes at de
retsfelger, der ikke har veeret anvendt i forsagsperio-
den, og som er fundet uhensigtsmeessige som egentli-
ge retsfalger, udgar. Det drejer sig om paleg om gko-
nomisk godtgerelse og afgerelser om, at lejeren flyt-
ter til en anden tilbudt bolig. Der vil dog fortsat vaere
mulighed for pa frivillighedens basis at gennemfore
ordninger, hvorefter en lejer flytter til en anden bolig,
hvor den pigzldende har en bedre mulighed for at
tilpasse sig. )

Endelig foreslas en udvidelse af den reekke af neer-
mere beskrevne typer af adfaerd, der kan fore til rets-
felger for lejeren. Baggrunden herfor er, at det i nogle
konkrete sager har varet uklart, om der var tilstrek-
kelig hjemmel til at gribe ind over for en lejer, som
udgver nacceptabel adfaerd i form af f.eks. narkohan-
del, prostitution og lignende, der medfsrer gener for
dem, der fardes i ejendommen, i form af generel
utryghed, forrdelse af miljeet i ejendommen, uhen-
sigtsmeessig pavirkning af ejendommens bern, unge
eller sundhedsmaessige risiko.

IV. Forenkling af geeldende lejeretlige regler pa en reek-
ke omrdder.

Lovforslaget indeholder bl.a. pa baggrund af Leje-
lovskommissionens anbefalinger en reekke forenklin-
ger af gaeldende regler. .

Reglerne om betaling for varme og vand, som nu
findes i 2 kapitler i lejeloven, er samlet i ét kapitel.
Ved sammenskrivningen af de 2 kapitler opnés en re-
duktion af bestemmelser, idet de galdende kapitler
indeholder en rackke identiske bestemmelser om op-
krevning af betaling for forbrug af varme og vand.
Der er kun foretaget fa realitetsaendringer.

Med forslaget tilsigtes endvidere en forenkling af
reglerne om udgifter til feellesantenner m.v., idet reg-
lerne om udarbejdelse af specificeret budget, om
varsling af og opkrevning af ggede drifts- og anlaegs-
udgifter og om fravalg foreslds ophavet og erstattet
af regler, som hovedsagelig skal sikre, at udlejer kan

kraeve sine udgifter vedrerende fallesantenneanlag-
get betalt af lejerne. Der foreslas endvidere indfert en
mulighed for udlejer til uanset modstdende aftale at
ophere med at levere felles program-signaler i ejen-
dommen.

Der foreslas herudover indfert en mere generel ad-
gang for lejeren til at opsette individuel antenne eller
et feellesantenneanlag til modtagelse af programmer,
som udlejer ikke leverer, ogsa i de ejendomme, hvor
udlejer i gvrigt leverer feelles program-signaler. Etab-
lerer nogle lejere deres eget fellesantenneanleg, kan
udlejer forlange, at disse lejere stifter en antennefor-
ening, som skal st for etableringen og driften af fael-
lesantenneanlagget.

Endelig er der sket en forenkling af reglerne om le-
jernes raderet. Det foreslas dt indfere hjemmel til, at
udlejer og den enkelte lejer kan indga individuelle af-
taler. Efter den foresldede model vil lejerne have ret
til at foretage de samme forbedringer som hidtil og
derudover fA mulighed for at foretage andre forbed-
ringer og forandringer i de lejede.

Derudover indeholder lovforslaget en rakke min-
dre ®ndringer og tilpasninger af eksisterende regler.
Der henvises herom til beskrivelsen i de specielle be-
markninger.

@konomiske og administrative konsekvenser

Beboerklagencevn

Som det fremgar ovenfor indebaerer lovforslaget,
at der etableres beboerklagenaevn i samtlige kommu-
ner, eventuelt i form af felleskommunale nevn. Be-
boerklagenevnene skal traffe afgorelse i en raekke
tvister mellem udlejere og lejere af almene boliger. Af
afsnit II ovenfor, hvortil der henvises, fremgar, pa
hvilke sagsomrader beboerklagenavnene foreslas til-
lagt kompetence.

Med henblik pa en vurdering af det antal sager,
som vil blive indbragt for beboerklagenavnene, tages
der udgangspunkt i erfaringer med sagsomfanget i
huslejenevnene for det private udlejningsbyggeri i
de regulerede kommuner.

1 den forbindelse skal der gores opmaerksom pa, at
en vaesentlig forskel mellem de to klagesystemer er, at
forhold vedrerende lejefastsacttelse, som kan ind-
bringes for huslejenavnet, ikke vil kunne indbringes
for beboerklagenzvnet. En anden forskel er, at hus-
ordensovertredelser, som i dag ikke kan indbringes
for huslejenzvnet, vil kunne indbringes for beboer-
klagenzvnet.

Boligministeriet har senest undersegt omfanget af
huslejenzvnenes sagsbehandling for aret 1993. Her
viste det sig, at sagsfrekvensen var godt 1 sag pr. 50
private udlejningsboliger omfattet af huslejeregule-
ring, og at knap 50 pct. af sagerne vedrerte lejefast-



