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den del af beslutningen, som indeholder et skens-
maessigt element.

Derimod kan beboerklagenavnet- tage stilling til
spergsmdlet om selve lovligheden af de beslutninger,
som treffes af beboerne. Dette indebzrer, at beboer-
klagenzvnet vurderer, hvorvidt de regler, der regule-
rer den beboerdemokranske ‘beslutningsproces, er
overholdt.

P denne baggrund er det foreslaet, at beboerkla-
genxvnet tillagges kompetence pa felgende sagsom-
rader:

— formalia i forbindelse med varshnger af husleje-

forhgjelser (§ 12)

— boligens stand ved indflytningen (§ 16)

- vedligeholdelse og istandszettelse (§§ 29 og 30)

— fastswttelse af tidsfrist for udforelse af arbejder i
- det lejede ( § 34, stk. 2)

"~ installationer og forbedrmgeraf det lejede -rAderet

m.v. (§ 41)

- tilbagebetaling af beboermdskud eller deposntum
(§ 50) |

— betaling af varme og vand o.lign ( § 56, stk. 3)

— lejerensbetaling af fellesantennerm.v. (§ 62, stk. 4)

— bytte, fremleje og fortsattelse af lejemalet (§ 76)

- husordensovertredelser ( § 83)

— lovligheden af de beslutninger, som er truffet af de -

beboerdemokratiske organer ( § 101)
— afslag pa anvisning af en ledig lejlighed ( § 101).

Med hensyn til den nzrmere afgraensning af kom-
petencen m.v. henvises til bemaerkningerne til de en-
kelte bestemmelser. Hvad angdr husordensovertrz-
delser henvises sarligt til afsnit 111 nedenfor.

Beboerklagenavnet forudszttes opbygget efter til-
svarende organisatoriske principper, som galder for
huslejenzevnene i de regulerede kommuner.

I modsztning til det gazldende huslejenzvnssy-

stem foreslds der dog nedsat beboerklagenaevn i .

kommuner med alment byggeri, d.v.s. i praksis i alle
landets kommuner. Flere kommuner vil i feellesskab
kunne etablere feelleskommunale beboerklagenavn.

Beboerklagen®vnet foreslds at bestd af en for-
mand, der er jurist, samt to sagkyndige med hensyn
til almene boligforhold. Formanden beskikkes af
amtmanden, i Kebenhavn af Overpresidenten. De
sagkyndige udpeges af kommunalbestyrelsen efter
indstilling af henholdsvis de almene boligorganisati-
oner, der har afdelinger i kommunen, og de sterre le-
jerforeninger. Det foreslas endvidere, at n@vnet i
husordenssager skal tiltrades af et medlem, der er
sagkyndigt med hensyn til sociale forhold.

Det foreslas - pd linie med hvad der gzlder for pri-
vate huslejenaevn - at kommunalbestyrelsen stiller lo-
kaler til raddighed for beboerklagenzvnet og serger

for den fornedne sekretariatsbistand. Det forudsat-
tes i denne forbindelse, at der i kommuner med hus-
lejenzevn kan etableres sekretariatsfaellesskab mel-
lem beboerklagenavnet og huslejenavnet.

De foreslidede regler om beboerklagenzvnenes
sagsbehandling svarer i det vaesentlige til de gelden-
de regler om huslejenazvn. Dog er fastsat en rakke
serlige regler som folge af, at beboerklagenzvnet fir
tillagt kompetence til at traffe afgerelse i husordens-
sager. :

Endvidere er der - som under forsegsordningen
vedrerende boligklagenzvn - foresliet en brugerbe-
taling i form af et klagegebyr. Gebyret er i lovforsla-
get fastsat til 100 kr. pr. sag. :

Om reglerne om beboerklagenavnets sagsbehand-
ling henvises i gvrigt til bemaerkninger til lovens kap.
17.

Beboerklagenavnets afgerelser kan af hver af sa-
gens parter indbringes for boligretten. Boligrettens
afgerelser kan efter retsplejelovens regler igen ind-
bringes for landsretten. Det er en betingelse for at
indbringe en sag for boligretten, at en sagsoger har
udnyttet klageadgangen til beboerklagenavnet, jf.
Hgjesterets dom af 19. august 1997 (265/ 1996) om
huslejenzvn.

11 Permanente regler om neevnsbehandling af og rets-
Jolger som folge af husordensovertreedelser.

I lejeloven indfertes pr. 1. juli 1995 en forsegsord-
ning vedrerende husordensovertreedelser. Ordnin-
gen omfatter sivel privat som alment byggeri. Ord-
ningen har felgende hovedelementer::

:1) En uddybning af, hvilke typer af adfeerd, der er sa
uacceptable, at det farer til retsfelger for lejeren.

2) Indferelse af en rackke mindre indgribende rets-
folger end opsigelse over for lejere, hvis adferd er
uacceptabel.

3) Indferelse af amtslige boligklagenevn til behand-
ling af sager om husordensovertreedelser.
Forsegsordningen er a]ene gxldende i Keben-

havns og Arhus amter. : :

Pa baggrund af erfanngeme med forsggsordnin-
gen foreslas - i forste omgang for almene boliger - at
der med narverende lovforslag indferes en perma-
nent ordning om husordensovertrazdelser. Det fore-
slds, at ordningen gores landsdekkende, og at den
udbygges i forhold til den eksisterende ordning.

Da der som anfert ovenfor foreslas indfert bebo-
erklagenzvn i alle kommuner til afgerelse af uenig-
hed mellem lejer og udlejer om overholdelse af den
almene lejelovs regler, foreslas, at kompetencen til at
treffe afgerelser om husordensovertradelser ogsd
tillegges dette navn, siledes at alle navnsbehand-



