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vedtagelse af de 2 gvrige love. Det vurderes samtidig,
at denne forskel med hensyn til fremsattelsestids-
punkt ikke vil give anledning til veesentlige proble-
mer.

Da lovforslaget indebarer en overfersel af bestem-
melser fra lov om almene boliger m.v. til en almen le-
jelov, vil der endvidere skulle foretages en rzkke
konsekvenszndringer i denne lov. _

Nzrverende lovforslag indeholder samlet folgen-
de hovedelementer:

I  Sammenskrivning af de lejeretlige regler, der gzl-
der for almene boliger.

II Regler om nedsaxttelse af beboerklagenavn.

II1 ‘Permanente regler om n@vnsbehandling af og
retsfelger som folge af husordensovertredelser.

IV Forenkling af geldende lejeretlige regler pa en
reekke omrader.

I Sammenskrivning af de lejeretlige regler, der gaelder
Jfor almene boliger.

Lovforslaget er som udgangspunkt en sammen-
skrivning af de lejeretlige regler, som i dag gelder for
leje af almene boliger. Reglerne fremgar dels af leje-
loven dels aflov om almene boliger m.v. 1 forbindelse
med sammenskrivningen er der dog foretaget enkelte
justeringer og tilpasninger af de geldende regler.

Det foreslas, at loven skal gelde for de samme al-
mene boligtyper, som er omfattét af lov om almene
boliger m.v., d.v.s.

— 'Almene boliger, der tilhsrer en almen boligorga-
nisation -

— Almene aldreboliger, der tilherer én kommu-
ne/amtskommune '

— Almene mldreboliger, dertitharer en selvejende in- -

stitution.

" Loven galder hermed for almene familieboliger,
almene ungdomsboliger og almene xldreboliger, jf.
§§ 3-5 i lov om almene boliger m.v.

Loven foreslds sdledes ikke at omfatte de stettede
lejeboliger, som ikke er omfattet aflov om almene bo-
liger m.v. De pagaldende boligtyper vil derfor fortsat
vaere reguleret af reglerne i lejeloven og i den ser-
lovgivning, der i evrigt gelder for disse boliger. Den
storste gruppe er boliger tilhgrende selvejende ung-
domsboliginstitutioner, selvejende eldreboliginsti-
tutioner og selvejende lette kollektivinstitutioner, der
alle er etableret for den 1. januar 1997. De navnte in-
stitutioner har imidlertid efter reglerne i lov om alme-
ne boliger m.v. mulighed for at sege om omdannelse
til almene boliger og dermed at blive omfattet af le-
jeloven for almene boliger.

Forslaget omfatter ogsd lejemal vedmrende enkelt-
veerelser og blandede lejemal.

Lejerens ret til at fremleje sin bolig eller en del af
denne (den legale fremlejeret) foreslds medtaget i
dette lovforslag om lov om leje af almene boliger. Sel-
ve fremlejeforholdet er ikke omfattet af forslaget. Der
er herved lagt vaegt pa, at disse lejeforhold - hvor
»udlejeren« ikke er ejeren af den pagzldende bolig,
men en lejer - har en sddan karakter, at de bar vere
omfattet af den private lejelovs regler.

Erhvervslejemal er heller ikke omfattet af forslaget.
Disse lejemal vil siledes fortsat vaere omfattet af le-
jeloven og lov om lejeregulering i erhvervslokaler .
m.v.

Loven foreslds som udgangspunkt at omfatte alle
relevante lejeretlige emneomrdder dels fra lejeloven

‘dels fra lov om almene boliger m.v.

Generelt bygger lovforslaget pa det grundleggen-
de synspunkt, at lejerne i det almene byggeri og i det
private udlejningsbyggeri sa vidt muligt skal stilles
ens. Der er siledes kun fastsat seerlige regler for al-
mene boliger pa de omrader, hvor dette byggeris sar-
lige formal og orgamsatonske opbygning nedvendig-.
gor dette.

Lovforslaget indebzrer en razkke afgraensninger
dels over for reglerne i lejeloven dels over for regler—
ne i lov om-almene boliger m.v.

Hvad seerligt angar forholdet til lejeloven skal fol-
gende forhold navnlig fremhaeves:

Den gzldende lejelov finder anvendelse pa alle le-
jemal vedrerende hus eller husrum, medmindre der
er fastsat seerregler om lejeforholdet i anden lovgiv-
ning. :

Forslaget til en lov om leje af almene boliger bry-
der grundlaggende med dette system. Det foreslas
sdledes, at den almene lejelov som udgangspunkt
skal regulere alle relevante elementer af lejeforholdet
mellem lejere og udlejere af almene boliger. Ingen af
bestemmelserne i lov om- leje skal sdledes lzengere
gelde for leje af almene boliger. Der vil derfor skulle
ske en konsekvenszndring af lejeloven.

Hvad serligt angdr forholdet til lov om almene bo- .
liger m.v. skal felgende forhold iser fremhaeves:

Som naevnt indeholder lovforslaget en rackke be-
stemmelser, som er overfert fra lov om almene boli-

-ger m.v. Udgangspunktet herfor har veeret, at kun be-

stemmelser, som vurderes at have aftaleretlig karak-
ter, er overfart. Bestemmelser af offentligretlig karak-
ter, bl.a. regler om offentlig stette til nybyggeri m.v.,
er derimod forudsat bibeholdt i loven. Den nermere
afgrensning mellem de to love har iszr givet anled-
ning til overvejelser pa falgende omrader: Lejefast-
settelse, beboerdemokrati, kommunalt tilsyn og ud-
lejning. .

Overvejelserne er resulteret i, at de bestemmelser,
der tillige har indflydelse pa aftalemuligheden mel-



