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F. t. 1. om leje af almene boliger

Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Lovforslagets baggrund og hovedindhold

Hovedsigtet med lovforslaget er at samle alle de le-
jeretlige regler, der gzlder for leje af almene boliger,
i én lov. I dag fremgar disse regler dels af lejeloven
dels af lov om almene boliger m.v. Denne opdeling i
flere love bevirker, at det er vanskeligt for den enkelte
bruger at fi et overblik over.de galdende regler pa
omridet, ligesom opdelingen i praksis har givet an-
ledning til en razckke juridiske fortolkningsproblemer.
En samlet lejelov for almene boliger vurderes saledes
at skabe storre overskuelighed og sammenhang i re-
gelsattet.

Forslaget skal ses i sammenhang med lov om al-
mene boliger m.v., som tradte i kraft den 1. januar
1997. Med denne lov blev der indfert en vasentlig
udvidelse af beboerdemokratiet i det almene bolig-
byggeri navnlig i boligorganisationens ledende orga-
ner. Beboerne har sdledes i dag den afgerende ind-
flydelse pa alle vasentlige forhold vedrerende den
almene boligorganisation. Forslaget om en sarskilt
lejelov for det almene byggeri tilsigter i forlengelse
heraf at styrke ogsd den enkelte lejers retsstilling.

Forslaget om en samlet lejelov for almene boliger
bygger pa den anbefaling, som Lejelovskommissio-
nen er fremkommet med i sin beteenkning om lejefor-
hold (Betankning nr. 1331, februar 1997). I betaenk-
ningen foresldr Lejelovskommissionen bl.a., at der
udformes en selvstendig lejelov for hver af de folgen-
de sektorer: Almene boliger, private udlejningsboli-
ger og erhvervslejemal.

Herudover indeholder lovforslaget som en vasent-
lig nydannelse etablering af beboerklagencevn i samt-
lige kommuner. Nzvnene er en instans, som skal
treeffe afgorelse i en raekke tvister mellem udlejere og
lejere af almene boliger. Formalet er at styrke bebo-
ernes retssikkerhed ved at give dem en klagemulig-
hed, der svarer til den, som lejerne har i det private
udlejningsbyggeri i regulerede kommuner. Lejerne
har i disse kommuner adgang til at klage til husleje-
nzvnet i en rekke sager. For de pagaldende lejere er
huslejenavnet et hurtigt, billigt og nemt alternativ til
en domstolsbehandling, der kan vaere bade dyr og

tidskreevende. Beboerklagenazvnene er pi denne
baggrund foresldet bygget op efter tilsvarende prin-
cipper som huslejenavnene.

Spergsmilet om en klageinstans for beboere i det
almene byggeri har varet dreftet i Folketinget flere
gange i de senere ir. Problemstillingen har senest vee-
ret rejst i forbindelse med Folketingets behandling i
april 1996 af forslag til lov om almene boliger mv. (L
158), hvor boligministeren tilkendegav en positiv
holdning over for spergsmalet.

Forslaget om etablering af beboerklagenavn skal
tillige ses i lyset af den debat, som den almene bolig-
sektor har fort om problemstillingen i de senere Aar.
Boligselskabernes Landsforening har siledes pa bag-
grund af en kongresbeslutning udarbejdet en rapport
om forskellige muligheder for at styrke beboemnes
retssikkerhed m.v. , f.eks. ved etablering af et beboer-
klagenacvn, en beboerombudsmand el. lign.

Rapporten foreld i november 1996, og Boligselska-
bernes Landsforening opfordrede i den anledning re-
geringen til at fremsatte lovforslag pd baggrund af
indstillingerne i rapporten. I forbindelse med sin ori-
entering af Folketingets Boligudvalg om- rapporten
tilkendegav boligministeren, at rapporten ville indga
i Boligministeriets videre overvejelser pd omradet.
Forslaget fra Boligselskabernes Landsforening ligger
meget teet op ad dette lovforslag.

Som en anden vasentlig nydannelse er der i lov-
forslaget foresldet permanente regler om retsfolger
som felge af husordensovertradelser.

Herudover indeholder lovforslaget - ligeledes pa
baggrund af anbefalinger i Lejelovskommissionens
betenkning - forslag til en rekke forenklinger i de
geeldende regler bl.a. af reglerne om vand- og varme-
regnskaber og om fzllesantenner.

Regeringen vil senere i denne folketingssamling
fremsette forslag til en lejelov for private boliger og
forslag til en lejelov for erhvervslejemdl. Den frem-
skudte fremszettelse af dette lovforslag skal ses i sam-
menhzang med hensynet til lejerne i det almene byg-
geri og behovet for en hurtig gennemferelse af regler
om beboerklagenzvn og dermed en geografisk udvi-
delse og permanentgorelse af de nuvarende forsegs-
regler om boligklagenzvn. Disse ber ikke afvente en



