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F. t. 1. vedr. andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber

Sporgsmélet har varet dreftet i forbindelse med
tidligere lovgivning. Dreftelserne, der vedrerer 2
lovforslag, er refereret i Redegorelsen fra arbejds-
gruppen om gennemferelse af tvangsauktion over
andelsboliger af april 1997. Konklusionen pd dref-
telserne var i begge tilfxlde, at der med den foresl3-
ede deponering ikke blev etableret en pantseetning af
andelen.

P4 denne baggrund er det Boligministeriets opfat-
telse, at der ikke gennem deponering af et andelsbe-
vis er etableret en individuel beskyttet rettighed, som
bergres af lovforslaget. Afgarelsen henherer under
domstolene.

Alene de udlzgshavere, som har fiet foretaget ud-
leeg for loven treeder i kraft, det vil sige dagen efter
bekendtgorelsen i Lovtidende, vil kunne indgive be-
geering om tvangsauktion. Det kan sdledes ikke ude-
lukkes, at der vil blive afholdt tvangsauktion over
andele i andelsboligforeninger. Hojesteret har i ken-
delsen af 26. september 1996 udtalt, at salg af ande-
len pa tvangsauktion alene vil kunne ske med re-
spekt af de forpligtelser og begransninger, som fal-
ger af vedtagten og loven.

Det er hensigten pd baggrund af arbejdsgruppens
redegerelse at arbejde videre med problemstillinger-
ne vedrerende foretagelse af udlaeg i og afholdelse af
tvangsauktion over andele i andelsboligforeninger
med henblik pa eventuelt via lovgivning at lgse ude-
stdende problemer. -

Forslaget indebarer ikke en sendring af geldende

ret i forhold til en andelshavers konkurs, hvorefter
der intet er til hinder for, at en andel inddrages un-
der konkurs og sxlges af konkursboet ved alminde-
lig frivillig overdragelse. Det fremgér af konkurslo-
vens § 36, at aktiver, hvori udleg for skyldnerens
gzld ikke kan foretages, kun indgdr i konkursmas-
sen, nar dette er szrlig bestemt. En sddan bestem-
melse findes i konkurslovens § 37, hvorefter boligret,
der beror pa andel eller aktiebesiddelse, kan inddra-
ges under boet, ndr dette er rimeligt begrundet i-bo-
ets gkonomiske interesse i inddragelsen.

Generelt kan om om konkurs bemerkes, at kon-
kurs kun kan begeres, ndr andelshaverens passiver
overstiger aktiverne. Ved en konkurs inddrager man
samtlige skyldnerens aktiver. En konkurs er omkost-
ningskravende, og kreditor skal som hovedregel stil-
le sikkerhed for disse omkostninger.

Muligheden for at udelukke arrest og udleg fore-
slas — udover at omfatte andele i andelsboligforenin-
ger — ogsd at omfatte aktier i boligaktieselskaber og
anparter i boliganpartsselskaber. Disse boligformer
er undergivet samme maksimalprisregler og evrige
bestemmelser, som gaelder for andelsboliger. Hertil
kommer, at foretagelse af udleeg i disse boligtyper vil

rejse samme problemstillinger som et udlaeg i en an-
del i en andelsboligforening.

Derimod vil bestemmelsen ikke hindre arrest og
udlaeg i anparter i boligsamejer, jf. andelsboliglo-
vens kapitel 1V, eller andele i andre boligfaellesska-
ber, jf. andelsboliglovens kapitel IVA. Disse bolig-
former kan ikke lengere etableres, og er ievrigt for-
holdsvis sjeeldne. De er ikke undergivet maksimal-
prisregler.

@konomiske konsekvenser

Forslaget skennes ikke at have vaesentlige gkono-
miske konsekvenser. -

Administrative konsekvenser

Forslaget har ikke administrative konsekvenser.

" Miljomcessige konsekvenser

Forslaget har ikke miljemessige konsekvenser.

Erhvervsgkonomiske konsekvenser

Forslaget har ikke erhvervsekonomiske konse-
kvenser.

Forhold til EU-retten

Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspékter.

Bemerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

Som en konsekvens af Hejesterets kendelse af 26.
september 1996, hvorefter Hojesteret tillod udleg til
forauktionering i en andel i en andelsboligforening,
foreslds det, at det fremover gennem vedtagtsbe-
stemmelse skal veere muligt at udelukke arrest og ud-
leg i en andel i en andelsboligforening.

Udelukkelse af arrest og udleg er betinget af, at
andelsboligforeningens vedtagter indeholder ud-
trykkelig bestemmelse om, at andele i andelsbolig-
foreningens formue ikke kan geres til genstand for
arrest eller eksekution (udlaeg), sdledes at den er et
led i en generel ordning for boligandelshaverne i an-
delsboligforeningen.

Det.er endvidere en forudsztning for ndelukkelse
af arrest og udleg, at andelshaveren ikke har mulig-
hed for at stifte pant ved aftale, hvorfor ogsa pant-
satning skal vaere udelukket i vedtaegten.

Den foresliede bestemmelse -hindrer. ikke arrest
og udlag i en eventuel fordring pa betaling af penge,



