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F. t. beslutn. vedr. tvangsauktion over andele i andelsboligforeninger

Bemcerkninger til forslaget

Haejesteret har ved en kendelse af 26. september
1996 tilladt, at der kan ske udlag i en andelshavers
andel i en andelsboligforening, og dermed dbnet mu-

lighed for, at en andelsbolig kan saettes pa tvangsauk-

tion.

Kendelsen @ndrer pd en meget uheldig made en
reekke meget basale forudsatninger for lovgivningen
pé andelsboligomrédet.

For det forste eendrer den pd en 80-4rig retspraksis,
hvorefter udleg er udelukket gennem vedtaegtsbe-
stemmelse. Nasten alle andelsboligforeninger har
vedtegter, som indeholder en bestemmelse om for-
bud mod arrest, eksekution og pantsatning, og en si-
dan bestemmelse er da ogsd medtaget i Boligministe-
riets normalvedtaegt.

For det andet andrer kendelsen pd en ordning,
som et bredt flertal i Folketinget ved mange lejlighe-
der har tilsluttet sig, og som er indarbejdet ikke blot i
andelsboliglovgivningen, men ogsd i f.eks. boligstat-
telovgivningen.

Indferelsen af tvangsauktionsbegrebet inden for
andelsboligomridet rejser endvidere en reekke meget
vigtige og ulgste problemer, hvoraf kan navnes:

— I et system med maksimalpriser kan det vaere van-
skeligt at finde en keber, sifremt alle byder over
denne pris.

— Vedteegtsbestemte ventelister samt bestyrelsens
godkendelse af kober skal — sddan mi kendelsen
formodentlig forstds — fortsat galde, hvilket har-
monerer meget darligt med en tvangsauktionssitu-
ation.

~ Kredsen af interesserede kebere mé formodes at
veere starkt begracnset, da »professionelle« kebere

(banker m.v.) er afskaret fra at byde, da kun bruge-

ren kan vaere andelshaver, hvilket indebeerer eget

risiko for priser, der ligger under det »normalt«
opnéelige.
— @gede offentlige udgifter til fremskaffelse af bolig
“og til boligstette til skyldneren.

Alt i alt er det forslagsstillernes opfattelse, at ken-
delsen pd den ene side gér imod havdvundne prin-
cipper pd andelsboligomrddet og pd den anden side
har skabt en meget uklar retstilstand. Fogedretterne
har f.eks. modtaget en lang rackke begaringer om
tvangsauktion over andelsboliger, som de er i tvivl
om ekspeditionen af. En afklaring af retsstillingen pa
dette omrdde er derfor bydende ngdvendig.

Det skal fremhaeves, at lovgivning i overensstem-
melse med beslutningsforslaget ikke vil medfere et
sdkaldt kreditorly i modsactning til f.eks. en ejerlejlig-
hed, som ikke er beskyttet mod kreditorforfelgning. I
medfer af konkurslovens § 37, stk. 1, kan boligret, der
beror pd andel inddrages under konkursboet, nir
dette efter skifterettens sken findes rimeligt begrun-
det i boets pkonomiske interesse i inddragelsen.

Det foreslas derfor, at regeringen pdlagges allere-
de i denne samling at fremsatte de nedvendige lov-
forslag, sdledes at det utvetydigt og uden fortolk-
ningstvivl sds fast, at der ikke kan holdes tvangsauk-
tion over andelshaveres andele i private andelsbolig-
ninger.

Skriftlig fremscettelse

Erling Oxdam (V):
Som ordferer for forslagsstillerne tillader jeg
mig herved at fremsatte:

Forslag til folketingsbeslutning om forbud
mod tvangsauktion over andele i andelsboligfor-
eninger.

(Beslutningsforslag nr. B 125).

Jeg henviser i gvrigt til de bemeerkninger, der
ledsager forslaget, og anbefaler det til Tingets
velvillige behandling.



