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tidige daekningsomrdde kan indgd i finansieringen af
en beslutning om forbedring af almene boliger. Fon-
dens finansieringsbidrag forudsettes fastsat efter
forhandlinger med kommune og boligorganisation
efter byfornyelseslovens bestemmelser om forhand-
let finansiering. Konkret skal fondens medfinansi-
ering indgd til hel elter delvis dakning af den op-
gjorte tabsdel for byfornyelsesprojektet.

Et af fondens gaeldende dackningsomrdder er ud-
bedring af byggeskader, aget vedligeholdelse m.v.,
ombygning af ledige lejligheder samt miljeforbed-
ringer, hvor stetten (lov om almene boliger m.v.,
§ 91, stk. 2-3) bevilges i form af ydelsesstotte svaren-
de til forskellen pd en beboerbetaling pa 1,915 pct. af
hovedstolen - og -ydelsen pd et IS-35 1&n (dvs. et
35-arigt indeksldn).

For at sikre, at fondens tabsdelsfinansiering ikke
medferer konsekvenser for huslejen i den bergrte
boligafdeling, foreslds det, at fonden i disse tilfzelde
kan yde ydelsesstotte svarende til den fulde ydelse
pé indekslanet,

Ad IV. Endringer i realrenteafgiftsloven

De foreslede @ndringer i realrenteafgiftsloven er
i alt veesentligt konsekvensandringer af forslaget til
lov om byfornyelse. Samspillet mellem de to love
medferer dog visse reelle eendringer af reglerne.

Efter gacldende regler skal pensionskasser, livsfor-
sikringsselskaber, ATP og Lenmodtagernes Dyrtids-
fond betale realrenteafgift af lejeindtegter fra fast
ejendom. Det geelder ogsé fast ejendom, som de pa-
geeldende selv har bygget. Der geelder dog forskelli-
ge undtagelser.

Geldende regler medfarer sdledes afgiftsfrihed
for lejeindtaegter fra ejendomme, der ombygges efter
reglerne om offentlig byfornyelse, nir ombygningen
medferer en verdiforggelse pd mere end 100 pet.
Endvidere er der afgiftsfrihed for nybyggeri i byfor-
nyelsesomrader. Der er tale om det sdkaldte winfill«
byggeri, der typisk fremtrader sdledes, at der sker
nybyggeri af et enkelt manglende hus i en husrekke,
som man igvrigt kan nejes med at renovere. Det er
en forudsaetning for afgiftsfriheden, at ombygning og
nybygning sker indenfor en samlet kvote i realrente-
afgiftsloven for alt afgiftsfrit byggeri hos de realren-
teafgiftspligtige, der i 1997 er pd 2 milliarder kr.
Endvidere kan de pdgzldende ikke modtage offent-
lige tilskud. Lejen skal dog fortsat beregnes, som om
bygherren havde modtaget disse tilskud, mens real-
renteafgiftsfritagelsen i sig selv ingen indflydelse har
pa lejefastseaettelsen. .

Privat byfornyelse er efter geeldende ret boligfor-
bedring, der er aftalt mellem bygherre og lejer. Ved
privat byfornyelse omfatter realrenteafgiftsfritagel-

sen alene den lejeforhejelse, der tillades som falge af
den aftalte boligforbedring. Det tilskud, der ydes til
privat boligforbedring, pdvirkes ikke af realrenteaf-
giftsfritagelsen, men samtidig gelder sarlige be-
grensninger p& den huslejeforhgjelse, der kan op-
kraves. De nermere regler fremgdr af lov om privat
byfornyelse.

Forslaget til lov om byfornyelse omfatter bide de
ovenfor omtalte ombygninger af ejendomme og »in-
fill« byggeriet, som hidtil bar veeret omfattet af real-
renteafgiftsfriheden. Efter forslaget til lov om byfor-
nyelse kan nemlig bdde ombygning og nybygning af
ejendomme omfattes af en bygningsfornyelsesbe-
slutning.

Efter forslaget til lov om byfornyelse sammen-
holdt med det foreliggende forslag til &ndring af re-
alrenteafgiftsloven skal der endvidere bdde kunne
gives tilskud og opnds afgiftsfritagelse for lejeind-
tegten ved nybygninger.

Ved ombygninger skal det derimod fortsat vare
sdledes, at man ikke samtidig kan veere realrenteaf-
giftsfri og modtage offentlige tilskud.

De gaeldende regler, hvorefter det er en betingelse
for realrenteafgiftsfritagelse, at byggeriet ogsd sker
inden for den realrenteafgiftspligtige kvote og med-
farer en veerdiforggelse pd over 100 pct., bevares li-
geledes.

De tilskud, der gives efter lov om byfornyelse, skal
vaere realrenteafgiftsfri. Tilskuddene gives som ydel-
sesstotte, d.v.s. de gives sdledes, at de deekker en del
af ydelserne pd l&nene i byggeriet. :

Ad V. Konsekvensrettelser

Henvisninger i anden lovgivning til lov om byfor-
nyelse og boligforbedring foreslds enten erstattet af
eller suppleret med en henvisning til den nye lov om
byfornyelse. Der er sdledes tale om konsekvensret-
telser af redaktionel karakter.

2. @konomiske, administrative og
erhvervsekonomiske konsekvenser

Forslaget skal som navnt ses i sneever sammen-
hang med det samtidigt fremsatte forslag til lov om
byfornyelse. De gkonomiske sdvel som de admini-
strative og erhvervsgkonomiske konsekvenser af
narverende forslag er fuldt ud indarbejdet i be-
markningerne til forslag til lov om byfornyelse,
hvorfor der henvises hertil.

3. Miljomeessige konsekvenser

Forslaget skennes ikke at have sarlige miljomas-
sige konsekvenser.



