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bygningsniveau. Det foreslås tillige at op- 
hæve detailreguleringen af hvilke istand- 
sættelsesarbejder, der kan meddeles støtte 
til. Den ophævede afgrænsning af, hvornår 
en ejendom er tidssvarende erstattes ikke af 
en ny afgrænsning, bortset fra at i ejendom- 
me med beboelse skal beboelsen være væ- 
sentligt nedslidt. Endvidere foreslås en 
prioriteringsregel, der går ud på, at kommu- 
nen inden for sin investeringsramme i al- 
mindelighed først skal søge gennemført 
bygningsfornyelse af de boliger, der er mest 
nedslidte. Forslaget indeholder endvidere 
den generelle begrænsning, at byfornyelses- 
loven ikke skal kunne anvendes på bygnin- 
ger, der er opført inden for de sidste 25 år. 
Forslaget indebærer således et krav om, at 
ejendomme med beboelse både skal være 
ældre end 25 år og være væsentligt nedslidt. 
Endvidere foreslås det at indføre en baga- 
telgrænse, således at der ikke kan opnås 
støtte til ombygninger, hvor omkostninger- 
ne udgør mindre end 1.000 kr. pr. kvm. 

4. Beboerdeltagelse. Det er en overordnet mål- 
sætning i forbindelse med forslaget om en 
forenklet beslutningsstruktur ved bygnings- 
fornyelse at fremme en aktiv og forpligten- 
de beboerdeltagelse, der sikrer en mere reel 
beboerindflydelse. Det foreslås på den bag- 
grund, at kommunen, hvis ejeren og et fler- 
tal af lejerne er enige, straks skal kunne 
træffe beslutning om bygningsfornyelse og 
friarealforbedring. Endvidere vil beboerne 
få bedre mulighed for at blive kvalificerede 
"medspillere" i forhold til kommune og ejer 
ved forslaget om, at ejeren har pligt til at 
inddrage lejerne i udarbejdelsen af projek- 
tet i de tilfælde, hvor ejeren vælger at følge 
kommunens opfordring om at udarbejde et 
projekt. Det foreslås endvidere, at såfremt 
lejerne ønsker uvildig rådgivning, indgår 
dokumenterede udgifter hertil som støttebe- 
rettiget udgift. 

5. Støttebestemmelser, herunder forhandlet fi- 
nansiering. Det foreslås som noget nyt, at 
kommunerne ved beslutninger om byg- 
ningsfornyelse altid skal forhandle finansi- 
eringen med ejeren, inden tilsagn om støtte, 
således at der ikke -  som i dag -  automatisk 
skal gives fuld offentlig støtte til den del af 
den samlede ombygningsudgift, som er 
tabsgivende. Det foreslås derfor, at kommu- 
nen skal have mulighed for at indgå aftale 
med ejeren om, at den tabsgivende ombyg- 

ningsudgift helt eller delvist skal finansieres 
uden støtte, da ejendomsejeren som ud- 
gangspunkt selv bør afholde en del af tabet, 
som skyldes en manglende vedligeholdelse- 
sindsats. Det forhold, at en del af de tabsgi- 
vende arbejder gennemføres uden støtte, 
medfører ikke, at der kan opkræves højere 
leje end ved støtteberettigede arbejder. Med 
henblik på i højere grad at inddrage privat 
kapital i byfornyelsen foreslås det, at real- 
renteafgiftspligtige institutioner, der finan- 
sierer byfornyelsen med egne midler, skal 
have mulighed for at opnå offentlig støtte til 
opførelse af nybyggeri. Det er forudsat, at 
realrenteafgiftspligtige institutioner, der op- 
fører nybyggeri, både skal kunne opnå of- 
fentlig støtte til den værdiforøgende inve- 
stering efter byfornyelsesloven og fritagelse 
for realrenteafgift. På grund af muligheden 
for fritagelse for realrenteafgift foreslås det 
dog, at der ikke skal kunne ydes støtte til 
nybygningstabet. 

6. Sikring af byfornyelsesinvesteringen. Det fo- 
reslås ved beslutninger om bygningsforny- 
else, da det er rimeligt at stille krav om sik- 
ring af den offentlige investering, når det of- 
fentlige har dækket et ombygningstab, at de 
gældende regler om drifts- og vedligehol- 
delsesplan for den ombyggede del af en 
ejendom følges op med krav om en drifts- 
og vedligeholdelsesplan for hele bygningen 
samt friarealer, som hvert 5. år revideres, så- 
ledes at der løbende tages stilling til vedli- 
geholdelsestilstanden. Det foreslås, at kom- 
munen påser planernes overholdelse, og at 
den får pligt til at indbringe manglende 
overholdelse af planerne for byfornyelses- 
nævn/huslejenævn. 

7. Nybyggeri. Det foreslås som et integreret 
led i byfornyelsen at give mulighed for at 
opføre nybyggeri, der principielt forbehol- 
des huludfyldninger, med henblik på at 
modvirke, at der gennemføres meget dyre 
ombygninger, hvor det efter en samlet øko- 
nomisk kvalitetsmæssig og arkitektonisk 
vurdering ville være mere hensigtsmæssigt 
at nedrive en bestående bygning og erstatte 
denne med nybyggeri. Med henblik på at 
sikre den størst mulige variation og kvalitet 
i nybyggeriet foreslås det, at nybyggeriet 
skal kunne opføres af såvel almene boligor- 
ganisationer som private bygherrer, herun- 
der realrenteafgiftspligtige institutioner. 
Nybyggeri skal også kunne opføres som pri- 


