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F. t. 1. om byfornyelse

forbedringsudgifter« og »ombygningstab«. Defini-
tionerne svarer til de geldende regler.

Det foreslés, at visse udgifter, der i dag betales
kontant og indgér i de refusionsberettigede udgifter,
overgdr til finansiering med indekslan (IS35), hvortil
der ydes ydelsesstotte svarende til hele ydelsen pd
indeksldnet. Det drejer sig om ombygningstabet for
ejerboliger, udgifter til nedrivning, samt bidrag til
Byggeskadefonden.

Byrdefordelingen mellem staten og kommunerne
foreslas i princippet opretholdt usendret. Med hen-
blik pd en forenkling foreslds det dog, at ydelsesstet-
ten til ombygningstab mv. i fremtiden deles ligeligt
mellem staten og kommunen.

Endelig er det foresldet, at der gives en friere ad-
gang til at viderefore ydelsesbidrag ved ompriorite-
ring af nominalldn. I forbindelse hermed fastholdes
princippet om, at der sker en nedsattelse af ydelses-
bidraget svarende til nedsetteisen af ydelsen.

Til § 49

Bestemmelsen, der vedrerer fastsattelsen af lejen
ved den ferste lejefastsaettelse efter ombygningsar-
bejdernes gennemforelse, erstatter den geeldende
lovs § 60, stk. 2-7 og 11.

Stk. 1, der erstatter den gaeldende lovs § 60, stk. 3,
indeholder hovedprincippet for fastsattelsen af den
lejeforhgjelse, der kan kraeves som folge af ombyg-
ningsarbejderne. Lejen forhgjes med et belgb sva-
rende til nettoydelsen pad de 14n, der optages til fi-
nansiering af de veerdiforegende forbedringsudgif-
ter. For beboelseslejemal kan lejen dog ikke oversti-
ge en sammenligningsleje svarende til lejen for nye
almene familieboliger i omrédet. Den gaeldende re-
gel om at kommunalbestyrelsen kan nedsaette den
maksimale leje til indtil 83 pct. af sammenligningsle-
jen, der i dag direkte kun fremgar af bemarkninger-
ne til bestemmelsen, er foresldet optaget i lovteksten.
Reglen om at lejeforhgjelsen skal godkendes af kom-
munalbestyrelsen er flyttet til § 50, stk. 3. Den gel-
dende regel om at lejeforhgjelsen kan gennemfores,
uanset om lejen derved kommer til at overstige det
lejedes veerdi, foreslds ophaevet som overfladig. Der
er ikke herved tilsigtet nogen realitetseendring.

Stk. 2, der vedrerer ejendomme, hvor samtlige be-
boelseslejemal er uudlejede eller opsagt i forbindel-
se med en beslutning efter loven, svarer med redak-
tionelle endringer til den geeldende lovs § 60, stk. 4.

Det bemeerkes, at det af hensyn til muligheden for
senere at kunne kreve lejeforhgjelse efter § 52 er
ngdvendigt at kunne opdele den fastsatte leje i en
leje for bygningsfornyelsen og en lejeforhajelse som
folge af bygningsfornyelsen. Hvis en sddan opdeling

ikke foretages, vil betingelserne for at kraeve lejefor-
hgjelse for senere stigninger i driftsudgifterne ikke
kunne opfyldes, for den fastsaite leje ikke kan dackke
kapitalafkast og nedvendige driftsudgifter, som dis-
se er opgjort i boligreguleringslovens kapitel II.

Da bdade stk. 1 og 2 omfatter sdvel beboelsesleje-
mél som andre lejemdl, foreslds den geldende lovs
§ 60, stk. 5, ophavet.

Stk. 3, der vedrerer huslejenavnets adgang til for
beboelseslejemdl at fastseette en leje, der er lavere
end 83 pct. af sammenligningslejen, erstatter den
geeldende lovs § 60, stk. 6. Det er praciseret, at naev-
net kan fastsette en lavere leje, uanset om en lejebe-
regning efter stk. 1 medferer en leje, der er hejere
eller lavere end 83 pct. af sammenligningslejen. Ved-
rorende indbringelse for byfornyelsesnaevnet i kom-
muner, hvor der ikke er nedsat huslejenaevn, henvi-
ses til bemaerkningerne til § 53. Derudover foreslds
der kun mindre redaktionelle aendringer.

Stk. 4, erstatter den geeldende lovs § 60, stk. 7. Den
geeldende bemyndigelse til at fastsactte neermere reg-
ler om neevnets adgang til at fastseette leje, der udger
mindre end 83 pct. af sammenligningslejen, foreslds
afskaffet, idet loven indeholder detaljerede regler -
herom. Endvidere foreslds reglerne om klagefrist
fastsat i loven. De foresldede klagefrister svarer til de
frister, der i dag fastsat i bekendtgerelse nr. 1029 af
14. december 1994.

Stk. 5 erstatter den geeldende lovs § 60, stk. 2. Ind-
holdet af deklarationen foreslds andret, siledes at
det prasciseres, at lejen skal fastsaettes efter byforny-
elsesloven, s& leenge der ydes eller kunne veere ydet
offentlig stwtte til 1dn optaget til finansiering af om-
bygningsarbejderne. Deklarationen skal tinglyses pd
alle private udlejningsejendomme med beboelsesle-
jemadl, herunder ejendomme tilhgrende private an-
delsboligforeninger med udlejede beboelseslejemdl,
samt udlejede ejerlejligheder. Den forste lejefastsaet-
telse efter ombygningsarbejdernes gennemforelse
skal godkendes af kommunalbestyrelsen, jf. forsla-
gets § 50, stk. 3. Senere lejeforhejelser skal ikke god-
kendes af kommunalbestyrelsen, men kan af sdvel
lejerne som kommunalbestyrelsen indbringes for
huslejenzevnet henholdsvis byfornyelsesnavnet, jf.
forslagets § 52, stk. 3.

Stk. 6 erstatter den geeldende lovs § 60, stk. 11.
Selv om ejeren ikke gnsker at modtage offentlig stot-
te, skal der tinglyses deklaration om lejefastsattel-
sen, jf. stk. 5.

Stk. 7 er en ny bestemmelse, der giver boligmini-
steren bemyndigelse til at fastsatte standardsatser
for sammenligningslejen. Sddanne standardsatser er
i dag fastsat med hjemmel i den generelle bemyndi-
gelsesbestemmelse i den galdende lovs § 65. Satser-



