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F. t. 1. om byfornyelse

Der foreslds, at kebesummen som udgangspunkt
fastsaettes til ejendommens handelsvaerdi som udlej-
ningsejendom. Det svarer til de gzldende regler.

Ejendommens handelsverdi fastsettes som en
kontantveerdi. Tilsvarende omregnes lanene til kon-
tantveerdi.

1 stedet for muligheden for et kommunalt tilskud
foreslas det, at kebesummen nedsettes, sifremt den
samlede ydelse p4 de overtagne og nyoptagne 14n —
bortset fra 14n til finansiering af byfornyelsesarbej-
derne — overstiger det kapitalafkast, der for byforny-
elsesarbejdernes ivarksattelse lovligt kunne opkree-
ves efter lov om midlertidig boligregulering. Kabe-
summen nedszttes, siledes at den samlede ydelse pd
de overtagne og nyoptagne 1an kommer til at svare
til det navnte kapitalafkast.

Som noget nyt foreslds det, at der i kapitalafkastet
medregnes et beregnet kapitalafkast fer byfornyel-
sen af eventuelle erhvervsarealer. Dette kapitalafkast
udgeres af erhvervslejen med fradrag af den del af
ejendommens driftsudgifter, der vedrerte erhvervs-
arealerne.

Den kontante kebesum foreslas som efter de geel-
dende regler fastsat til 20 pct., for s& vidt angér en
privat andelsboligforening og 2 pct. for sa vidt angér
en almen andelsboligorganisation.

Det foreslds, at det overlades til kommunalbesty-
relsen at bestemme, i hvilket omfang de indestdende
18n fra for byfornyelsen skal overtages af foreningen.
Efter de gacldende regler skal disse 14n i videst mu-
ligt omfang overtages af foreningen. Baggrunden for
den foresldede andring er, at nedsattelsen af kabe-
summen — ligesom det kommunale tilskud efter de
gzldende regler — beregnes pa grundlag af ydelsen
pé lanene. Foreningen kan derfor pa kommunens
bekostning {4 en urimelig fordel, hvis den overtager
1an med en kort restlgbetid og dermed en hegj ydelse
i forhold til restgalden.

Som noget nyt foreslds det, at der bliver mulighed
for at finansiere en del af kebesummen ved optagel-
se af et nyt realkreditlan. Lanets lgbetid foreslas fast-
sat til 30 &r, svarende til den maksimale lobetid for
ejerskiftelan. Optagelse af realkreditldn forudsetter,
at der er plads inden for de geldende beldnings-
graenser. I det omfang der ikke kan opnds realkredit-
14n, har kommunalbestyrelsen pligt til at yde et 1an
pa tilsvarende vilkar.

Til § 17, stk. 6

Bestemmelsen svarer til den geldénde lovs § 14,
stk. 6.

Til § 17, stk. 7

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 14,
stk. 10.

Da der er tale om en meget skenspraeget afgorelse,
foreslas den geeldende lovs § 14, stk. 10, 2. pkt. om
boligministerens mulighed for at tage principielle sa-
ger op til behandling ophaevet.

Til §§ 18-22

Bestemmelserne svarer til den gazldende lovs
§§ 15-18 a. )

Til § 23

Bestemmelsen svarer til den geldende lovs § 19,
stk. 1-3, idet det dog foreslds, at kommunalbestyrel-
sen 1 det konkrete tilfzelde selv beslutter hvilket ma-
teriale, der i givet fald skal ledsage opfordringen.
Det skennes ikke ngdvendigt at udforme searligt de-
taljerede regler pa dette omrdde, idet udlejer risike-
rer et kollektivt veto, hvis lejerne ikke far de oplys-
ninger, der er tilstrekkelige for at indgd aktivt i ud-
arbejdelsen af projektforslaget.

Til § 24

Det foresls, at ejeren har pligt til at inddrage le-
jerne i udarbejdelsen af projektforslag.

Baggrunden for forslaget er, at beboerne ikke vil
f3 oplevelsen af at f et feerdigt projekt »presset ned
over hovedet«. Forslaget indebarer samtidig, at byg-
ningsfornyelsen kan gennemferes etapevis og diffe-
rentieret baseret pa lokale forudsatninger og bebo-
ernes behov og ensker.

Til § 25

Det foreslds, at sifremt lejerne ensker uvildig rad-
givning, skal kommunalbestyrelsen medtage udgif-
ten som stotteberettiget. Radgivers kompetence vil
veere at vejlede, »oversette«, fortolke og formulere
lejernes gnsker til projektet samt se pa éjers projekt
med »lejernes gjne«. Beboerne kan herved blive for-
handlingspartner pa et lige vidensniveau med navn-
lig ejer og kommune. Det er ikke hensigten, at rddgi-
ver skal udarbejde et selvstaendigt projekt.

Til § 26

Bestemmelsen svarer til den gazldende § 19, stk. 3,
idet det er konsekvensrettet som falge af bestemmel-
sen i § 24.

Den gaeldende regel i § 19, stk. 4, om orientering af
beboerreprasentanter foreslds ophevet. Baggrun-



