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F. t. 1. om byfornyelse

af byggeskader m.v. ophaves. Byggeskadestetten vil
herefter principielt kunne ydes til alt byggeri opfort
med tilsagn fer 1.juli 1986. -

Det forhold, at en del af de tabsgivende arbejder
gennemfares uden stotte, medferer ikke, at der kan
kraeves en hgjere leje, end hvis arbejderne var gen-
nemfert med stotte. Det foreslds endvidere, at eje-
rens andel af finansieringen ikke skal belaste inve-
steringsrammen.

Med henblik pa i hejere grad af inddrage privat
kapital i lesningen af byfornyelsesopgaverne, fore-
- slas det, at realrenteafgiftspligtige institutioner, der
finansierer byfornyelsen med egne midler, skal have
mulighed for at opnd offentlig stette til opferelse af
nybyggeri som et integreret led i byfornyelsen. Stet-
ten ydes principielt efter lovens almindelige regler.
P4 grund af muligheden for fritagelse for realrenteaf-
gift foreslds det dog, at der ikke skal kunne ydes stot-
te til nybygningstabet. Det er en betingelse for at op-
nd stette, at huslejen fastsattes efter lovens regler.
Det bemerkes i den forbindelse, at den del af an-
skaffelsessummen, der finansieres uden offentlig
stotte, ikke vil kunne indgd i beregningen af husle-
jen.

Det er forudsat, at realrenteafgiftspligtige institu-
tioner, der opfarer nybyggeri som led i byfornyelsen
bade skal kunne opné offentlig stette til den veerdi-
forggende investering efter byfornyelsesloven og fri-
tagelse for realrenteafgift.

Efter lov om en realrenteafgift af visse pensionska-
pitaler mv. kan realafgiftspligtige institutioner inden
for en naermere fastsat kvote opné fritagelse for real-
renteafgift for nybyggeri, der opferes i omrader, der
er omfattet. af en byfornyelsesbeslutning efter den
geeldende byfornyelseslov (§ 3 b, stk. 1, nr. 3). Efter
de gxldende regler kan der ikke ydes offentlig stette
til dette nybyggeri. Det er forudsat, at bestemmelsen
eendres, siledes at den kommer til at omfatte nybyg-
geri, der opferes som led i byfornyelsen og med of-
fentlig statte efter de foresldede regler i dette lovfor-
slag. Der vil herom blive fremsat eendringsforslag til
lov om en realrenteafgift af visse pensionskapitaler
mv. ’

Det foreslas endvidere, at visse udgifter, der efter
geldende regler betales kontant og indgér i de refu-
sionsberettigede udgifter, omleegges til lanefinansi-
ering. Det drejer sig om udgifter til nedrivning, bi-
drag til byggeskadefond og erstatning for ombyg-
ningstab til ejerboliger. Det foreslds, at de pdgalden-
de udgifter finansieres med indekslin med ydelses-
stgtte, der svarer til den fulde ydelse pa lanet. Der-
ved undgds det, at omlagningen fir konsekvenser
for huslejefastseettelsen. Forméalet med denne om-
lzegning er at opnd en likviditetsforbedring hos sta-

ten og kommunen, der kan give plads for investerin-
ger som led i gennemforelsen af helhedsorienteret
byfornyelse mv. Til gengeeld finansieres udgifterne

- til nogle af de nye initiativer, sdsom helhedsoriente-

ret byfornyelse og bygmngsforbedrmgsudva]g, kon-
tant.

Med henblik pd at forenkle reglerne om stottens
fordeling mellem staten og kommunen, foreslds det,
at ydelsesstotten til tabsldn fordeles med 50 pct. til
staten og 50 pct. til kommunen, svarende til fordelin-
gen af de refusionsberettigede udgifter.

Det foreslds endvidere, at der gennemfores en me-
re ubureaukratisk model for kommunernes brug af
investeringsrammen.

Ad. 6: , ’
Sikring af byfornyelsesinvesteringen
Ved beslutninger om bygningsfornyelse er det ri-

" meligt, at der stilles krav om sikring af den offentlige

investering, nar det offentlige — staten og kommunen
— har daekket et ombygningstab (dvs. den del af om-
bygningsudgiften, der ikke medferer en forggelse af
ejendommens veerdi) og dermed har betalt for en
vedligeholdelse og genopretnmg, som skal gennem-
feres lobende.

Ved aftalt boligforbedring er der ikke pﬁ. samme
made et behov for at sikre den offentlige investering,
idet det offentlige ikke yder seerlig stotte til et om-
bygningstab, da vedligeholdelsesandelen spges be-
graenset ved fastsattelse af et maksimum, og ejere og
lejere i evrigt kan lade ejendommens drift og vedli-
geholdelse indgé i den samlede aftale.

1 den gzldende byfornyelseslov findes allerede et
regelsat, som har til formal at sikre de byfornyede
ejendommes vedligeholdelse og dermed den foretag-
ne investering, idet der stilles krav om drifts- og ved-
ligeholdelsesplan for den ombyggede del af en ejen-
dom. Manglende overholdelse af planen kan pékla-
ges af lejerne til byfornyelsesnavnet/huslejen@vnet,
som kan palagge udlejeren at lade visse foranstalt-
ninger udfere. :

Det foreslds, at de geeldende regler ved beslutnm-
ger om bygningsfornyelse folges op med krav om en.
drifts- og vedligeholdelsesplan for hele bygningen
samt friarealer, som hvert 5. ar revideres, sdledes at
der labende tages stilling til vedligeholdelsestilstan-
den. Det foreslds, at kommunalbestyrelsen péser
planernes overholdelse, og at den fir pligt til at ind-
bringe spergsmdl for byfornyelsesnavn/husleje-
naevn om manglende overholdelse af planerne, der
efter kommunalbestyrelsens vurdering er af vasent-
lig betydning for, om ejendommens vedligeholdelse- '
stilstand kan opretholdes. Naevnets sanktionsmidler



