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erne f4 bedre mulighed for at blive kvalificerede
»medspillere« i forhold til kommune og ejer ved for-
slaget om, at ejeren har pligt til at inddrage lejerne i

udarbejdelsen af projektet, i de tilfzelde hvor ejerén:.

veelger at folge kommunens opfordring om at udar-
bejde et projekt. Forslaget har den fordel, at beboer-
ne ikke vil f4 oplevelsen af at f3 et feerdigt projekt
»presset ned over hovedet«. Forslaget indebeerer, at
bygningsfornyelsen kan gennemfares etapevis og
differentieret. baseret pd lokale forudsatninger og
beboernes behov og ensker.

Der er ikke foresldet @endringer i beboernes ad-
gang til at nedlegge kollektivt og individuelt veto.

Det foreslds endvidere, at sdfremt lejerne onsker
uvildig rddgivning, indgdr dokumenterede udgifter
hertil som stotteberettiget udgift. Rddgivers kompe-
tence vil veere at vejlede, »oversette«, fortolke og
formulere lejernes ensker til projektet samt se pa
ejers projekt med »lejernes gjne«. Det er ikke hen-
sigten, at rddgiver skal udarbejde et selvstaendlgt
projekt.

Sarligt ved forslaget om: den helhedsorienterede
byfornyelsesbeslutning er det endvidere som navnt
forventningen, at beboerinddragelsen og en bred re-
praesentation af de forskellige interesser i omradet
vil blive et meget centralt element i udarbejdelsen og
gennemferelsen af kommunens byfornyelsespro-
gram. For at styrke beboernes indsigts- og forhand-
lingsmuligheder er der dbnet mulighed for, at der i
programmet f.eks. kan indgd oprettelse af byfornyel-
sescentre i sterre byomrdder.

Ad. 5:

Stottebestemmelser, herunder forhandlet ﬁnansierfng

Der er foretaget en vesentlig omskrivning af lo-
vens regler om huslejefastsattelse og offentlig stotte
i forbindelse med bygningsfornyelse med henblik pa
at gore reglerne lettere tilgengelige gennem en bedre
systematik og formulering.

Efter forslaget er lejefastsattelsen uendret i for-
hold til den geldende byfornyelseslov. De nuveeren-
de regler om lejefastsaettelse blev indfort ved en lov-
@ndring i 1994, hvor overgrensen for lejeniveauet
efter byfornyelsen blev forhgjet til et niveau svaren-
de til lejen i nyt alment boligbyggeri i omradet. Dette
indebaerer, at lejerne kommer til at betale, hvis de
vaelger et hajt forbedringsniveau. Disse lejefastsat-
telsesregler er pd grund af ikrafttradelsesbestemmel-
sen endnu ikke sldet igennem.

De foresldede regler om finansiering af og offent-
lig statte til bygningsfornyelse svarer i det veesentlige
til de gaeldende regler. Den nuverende byrdeforde-

ling mellem stat og kommune foreslés ligeledes i det
vasentlige opretholdt.

Som noget nyt foreslds det, at kommunerne ved
beslutninger om bygningsfornyelse altid skal for-

handle finansieringen med ejeren, inden der gives

tilsagn om stette. Forhandlet finansiering kan bade
omfatte forbedrings- og tabsgivende udgifter, men
kerneindholdet er, at der ikke — som i dag — automa-
tisk skal gives fuld offentlig stette til den del af den
samlede ombygningsudgift, som er tabsgivende. Det
foreslds derfor, at kommunen skal have mulighed for
at indgd en aftale med ejeren om, at den tabsgivende
ombygningsudgift helt eller delvist skal finansieres
uden stotte. Begrundelsen for forslaget om forhand-
let finansiering er, at ejendomsejeren som udgangs-
punkt selv ber afholde en del af tabet, som skyldes
en manglende vedligeholdelsesindsats. Den offentli-
ge statte forbeholdes pa denne made i videst muligt
omfang den del af ombygningsudgiften, som er for-
bedringsarbejder.

Hvor stor en del af den tabsgivende ombygnings-
udgift, der il kunne gennemferes uden offentlig
statte, vil afhenge af en konkret forhandling mellem
kommunen og ejeren. Begge parter vil vaere interes-
seret i at opnd et resultat, idet ombygningen maske
ellers ikke vil blive gennemfart.

Hvis ejendommen ejes af en almen boligorganisa-
tion, foreslds det, at der bdde skal forhandles med
boligorganisationen og Landsbyggefonden omkring
finansieringen. Boligorganisationernes og Lands-
byggefondens hidtidige deekningsomrade og aktivi-
tetsniveau forudsasttes sdledes samlet set opretholdt.

‘Boligorganisationens og Landsbyggefondens bidrag

til finansieringen forudsattes i sin helhed at indga til
hel eller delvis dackning af det opgjorte ombygnings-
tab for projektet. Som en vaesentlig stetteyder til
tabsdelen vil kommunen dermed opné en besparelse
ved bidrag hertil fra den almene sektor, hvilket ma
vurderes at give det bedst mulige incitament for
kommunen i forhandlingssituationen.

Da Landsbyggefondens byggeskadestotte efter lov
om almene boliger m.v. ydes svarende til forskellen
mellem en beboerbetaling pd 1,915 pct pr termin af
hovedstolen og ydelsen pa et IS-35 13n, foreslas det,
at der ved en andring af lov om almene boliger m.v.
etableres hjemmel til, at fonden — i tilfelde, hvor
byggeskadestette indgdr i projektet — kan yde hele
stgtten pd indeksldnet. P4 denne méde sikres det, at
en aftale om, at en del af ombygningstabet gennem-
fores med stette fra Landsbyggefonden, ikke fir kon-
sekvenser for lejen. Det forudsattes endvidere, at
der efter forhandling med Landsbyggefonden gen-
nemfares en @ndring af fondens regulativ, sledes at
den geeldende 20-ars graense for stotte til udbedring



