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distigningen pé 80.000 kr. p4 ejendommen, pd grund
af anvendelsen af den historiske kurs ved kontantan-
tomregningen af gaclden pd afstdelsestidspunktet.
Samtidig er kurstabet pd galden pd 80.000 kr. fra-
dragsberettiget efter kursgevinstlovens regler, med-
mindre kurstabet er omfattet af fradragsbegransnin-
gen i kursgevinstlovens § 5, stk. 4, der vil omfatte
obligationslan. :

I eksempel 5 konstateres en kursgevinst pé gaelden
efter kursgevinstlovens regler som folge af et kurs-
fald. Kursgevinsten fremkommer sdledes:

Geldens veerdi ved pétagelsen .. ... 720.000 kr.
Galdens vaerdi ved frigerelsen .. ... 640.000 kr.
Kursgevinst pd geelden............ 80.000 kr.

Ved ejendommens overtagelse patages der séledes
en forpligtelse, der har en samlet vaerdi pd 720.000
kr., som p4 grund af kursudviklingen er reduceret til
640.000 kr. pa afstdelsestidspunktet. I det pdgaelden-
de tilfeelde overtages gaelden af den nye keber af
ejendommen, men dette er i realiteten det samme for
salgeren /ejendommens indehaver, som hvis geel-
den var blev indfriet. Ved en sddan indfrielse ville
der sdledes ogsd veere konstateret en gevinst.

Set i relation til ejendommens veerdi pd afstdelses-
tidspunktet er det som tidligere naevnt afgerende,
hvad ejendommen er vasrd kontant.

Den reelle vaerdi for ejendommen i eksempel 5 er
ikke 1.008.000 kr., som er den veerdi, der teknisk be-
nyttes ved opgerelsen af avancen efter ejendoms-
avancebeskatningsloven, fordi der benyttes histo-
riske anskaffelseskurser. Den kontante veerdi pa af-
stdelsestidspunktet er 928.000 kr., der fremkommer
sdledes: . ’
200.000 kr.

Kontant ............. ..ot

geeld, 800.000 kurs 80 ............. 640.000 kr.
pantebrev, 100.000 kurs 88 .. ... .... 88.000 kr.
Ejendommens kontantvaerdi . ...... 928.000 kr.

Efter de geeldende regler i ejendomsavancebeskat-
ningsloven bliver selskabet som vist beskattet af en
fortjeneste pd 88.000 kr., men denne fortjeneste er
for hgj, idet avanceberegningen tager udgangspunkt
i en for hgj afstdelsessum.

Hvis der som anfert ovenfor tages udgarigspunkt i

den kontante afstdelsessum, vil det fi folgende be-
tydning for avanceopgerelsen:

Afstdelsesessum ................. 928.000 kr.
Anskaffelsessummen er uaendret i

forhold tileksempel 5............. 920.000 kr.
Fortjeneste.....ccovvveeeenennnnn. 8.000 kr.
Forslaget

Det foreslds, at fortjenesten efter ejendomsavan-
cebeskatningsloven sendres, for sd vidt angdr omreg-

ning af afstielsessummen til kontantvaerdi. Det fore-
slds, at den kontante del af afstdelsessummen laegges
sammen med en omregnet veerdi af ejendommens
geldsposter pd afstielsestidspunktet ud fra geelds-
posternes kursvardi pa afstaelsestidspunktet i stedet
for kursvacrdien pa anskaffelsestidspunktet.

ZAndringen bestar saledes i, at geeld pé afstdelses-
tidspunktet ikke langere skal omregnes efter den
»historiske« kursvaerdi pd anskaffelsestidspunktet,
men efter kursveerdien pd afstdelsestidspunktet.

Forslaget vil for det farste betyde, at avanceopge-
relsen kommer til at udtrykke den reelle skonomiske
gevinst vedregrende den afstdede ejendom, uanset
om ejeren i gvrigt er skattepligtig af kursgevinster og
-tab pd geeld efter kursgevinstloven. Gevinst og tab
pé geeld skal fortsat behandles separat efter kursge-
vinstlovens regler.

Forslaget vil derneest betyde, at der vil vaere sam-
menhaeng mellem reglerne i ejendomsavancebeskat-
ningsloven og kursgevinstloven.

For selskabers vedkommende vil forslaget lgse det
skattemeessige dilemma, der blev synligt, da selska-
ber generelt blev skattepligtige af gevinst og tab pd
geeld ved eendringen af kursgevinstloven i 1991, fordi
de geeldende regler i ejendomsavancebeskatningslo-
ven er en sammenblanding mellem en avanceopge-
relse efter kontantverdier og efter nominelle vaerdi-
er. De skattemeessige konsekvenser efter de gelden-
de regler og efter forslaget illustreres nedenfor i eks-
empel 6 og 7.

Det far tilsvarende betydning for personers ved-
kommende, for sd vidt angdr kontantlan, da der fra
den 1. januar 1996 sker en beskatning af gevinst ved
hel eller delvis ekstraordinaer indfrielse af kontant-
14n, der er stiftet eller overtaget den 1. januar 1996
eller senere. For 8 vidt angdr geeld i fremmed valuta
er problemerne de samme for selskaber og personer.

Forslaget vil endvidere »lese« et forstdelsespro-
blem, der er opstdet i forbindelse med indferelsen af
indgangsveerdier ved skatteomlegningen i 1993. Ved
endringen af ejendomsavancebeskatningsloven ved
skatteomleegningen i 1993, blev der indfert serlige
indgangsveerdier for ejendomme, der allerede var er-
hvervet pa tidspunktet for de nye reglers ikrafttree-
delse. Som udgangspunkt benyttes ejendomsvaerdi-
en den 1. januar 1993 med tillaeg af 10 pct. som ind-
gangsveerdi. Ejendomsveerdien er en kontantverdi,
som derfor ikke skal omregnes.

Uanset dette skal geeldsposterne pé afstdelsestids-
punktet omregnes til kontantveerdi efter kursen pd
anskaffelsestidspunktet eller ved galdens stiftelse,
der kan ligge for den 1. januar 1993. Der er séledes
ikke symmetri mellem indgangsveerdierne og den



