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ligningsloven

Er grundejeren ikke forurener, sondres der som
navnt mellem, om grundejeren mad antages at have
veeret vidende om forureningen eller &j ved erhver-
velsen' af ejendommien, hvilket som udgangspunkt
vurderes pa grundlag af anskaffelsesprisen for ejen-
dommen. I de tilfzelde, hvor grundejeren har erhver-
vet den forurenede ejendom til markedsprisen for en
forurenet ejendom antages oprensningen at medfere

“en skattepligtig veerdiforegelse for grundejeren, sva-
rende til den varige forbedring af ejendommen. I de
tilfelde, hvor grundejeren har erhvervet den forure-
nede ejendom til markedsprisen for en ikke-forure-
net ejendom, antages vaerdistigningen som folge af
oprensningen at dakke et formuetab, og dermed for
at veere skattefri efter statsskattelovens § 5a.

I de tilfelde, hvor der skal ske beskatning, indtra-
der beskatningen pd det tidspunkt, hvor oprensnin-

. gen fuldferes.

Som naevnt hersker der imidlertid tvivl om denne
fortolkmng af statsskattelovens §§ 4 og 5. Seerlig for
s& vidt angdr beskrivelsen af de skattemaessige kon-
sekvenser for grundejere, der ikke selv er forurenere,
ma det anses for tvivlsomt, om grundejerens kend-
skab til forureningen eller ¢j ved erhvervelse af ejen-
dommen med rette kan anvendes som det afggrende
kriterie for den skattemaessige kvalifikation, ligesom
der i gvrigt kan sattes spergsmalstegn ved hensigts-
massigheden heraf og rimeligheden heri. Der her-
sker endvidere tvivl om, hvorvidt en offentligt betalt
oprensning i disse tilfeelde — hvis der i gvrigt bortses
fra grundejerens kendskab til forureningen ellér ¢ —
som udgangspunkt medferer en skattepligtig akono-
misk veerdi for grundejeren pa oprensningstidspunk-
tet, eller om en eventuel vaerdistigning som falge af
den offentligt betalte oprensning er skattefri pd
oprensningstidspunktet, og dermed forst fir skatte-
massig betydning i forbindelse med avanceopgerel-
sen, der-skal foretages pé afstielsestidspunktet.

Uklarheden om den geeldende skattemessige rets-
stilling pa oprensnmgstldspunktet far endvidere en
afsmittende effekt pd de skattemeessige konsekven-
ser pd afstdelsestidspunktet, idet disse er afthangig
af, om der’er sket beskatmng eller eJ pé oprensnings-
tidspunktet. -

Beskatningsreglerne ved en senere afstielse af en
fast ejendom, hvorpa der er foretaget en oprensning
efter en forurening, indeholder ikke specifikke regler
for forurenede ejendomme.

Beskatningsreglerne indebaerer, uanset om beskat-
ningen sker efter reglerne i ejendomsavancebeskat-
ningsloven, lov om beskatning af fortjeneste ved for-
stegangsafstdelse af visse ejerlejligheder eller stats-
skatteloven, at en eventuel fortjeneste eller et even-
tuelt tab som felge af, at ejendommen er forurenet

eller er oprenset efter en forurening, integreres i den
gvrige avanceopgerelse.

" Hyvis der ikke er sket en beskatning ved oprensnin-
gen af den forurenede ejendom, indgdr veerdistignin-
gen som folge af oprensningen i avanceopgerelsen.
Beskatningen udskydes sdledes fra oprensningstids-
punktet til afstielsestidspunktet. Udskydelsen af be-
skatningen har den betydning, at en eventuel fortje-
neste ikke beskattes som personlig indkomst - hos
personer, men som kapitalindkomst, nir-ejendom-
men beskattes efter reglerne i ejendomsavancebe-
skatningsloven. Fortjenesten vil i gvrigt pd grund af
de sarlige avanceopgerelsesregler i ejendomsavan-
cebeskatningsloven blive reduceret som folge af for-
skellige- tillaeg til anskaffelsessummen og nedslag
som folge af ejertiden. -

For ejendomme, der beskattes efter reglerne i
statsskatteloven eller lov om beskatning af fortjene-
ste ved forstegangsafstdelse: af visse ejerlejligheder
m.v., vil der primeert vaere tale om en udskydelse af
beskatningstidspunktet. .

Fritagelsesreglerne i e_]endomsavancebeskatmngs-
lovens §§ 8 og 9 angéende ejerboliger og § 11 om
skattefrihed ved ekspropriation, frivillige aftaler, der
treeder i stedet for -ekspropriation og opkeb efter
veerditabslovens § 11 betyder endvidere, at. beskat-
ningen helt bortfalder, ndr den udskydes til afstdel-

_ sestidspunktet.

Der er efter ejendomsavancebeskatnmgslovens
regler mulighed for i visse tilfelde ogsd at udskyde
beskatningen pa afstdelsestidspunktet til et-endnu
senere tidspunkt ved at anvende ejendomsavancebe-
skatningslovens genanbringelsesregler i §§ 6 A og 6
C eller henstandsreglen i lovens § 12.

Er der derimod sket en beskatning hos grundeje-
ren af en offentligt finansieret oprensning pa oprens-
ningstidspunktet, kan det beskattede beleb tillagges
anskaffelsessummen, og beskatningen er dermed
gennemfort pd oprensningstidspunktet. Det vil alene
veere-en verdistigning pd ejendommen, der ligger ud
over det beskattede belob, der beskattes ved.afstiel-
sen af ejendommen.

I visse situationer sker der siledes beskatning pa
oprensningstidspunktet, og i andre situationer ud-
skydes beskatningentil afstielsestidspunktet.

Nér der sker en beskatning ved oprensningen, kan
det beskattede beleb tilleegges ejendommens anskaf-
felsessum. Som udgangspunkt burde der sédledes-i
stort-omfang veere neutralitet mellem beskatnings-
reglerne pd oprensningstidspunktet og ' afstielses-
tidspunktet, idet forskellen primert er beskatnings-
tidspunktet. Den skattemzssige neutralitet mellem
beskatningen ved oprensningen og den senere be-
skatning ved afstdelse af ejendommen er imidlertid .



