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bygninger m.v. p4 aftaletidspunktet er under ombyg-
ning eller reparation, selv om de pa det pageldende
tidspunkt ikke kan benyttes. :
Der skal stilles en »betryggende« sikkerhed, f.eks.
en bankgaranti eller en forsikring.
I forbindelse med heringen over et udkast til lov-
forslaget er det blevet anfart, at der i loven ber fast-

saettes en frist for, hvorndr bygninger m.v. senest skal

vaere ferdigopforte. De byggeprojekter, som er om-
fattet af de foresldede regler, kan imidlertid veere
meget forskellige med hensyn til deres omfang og
karakter, og efter Justitsministeriets opfattelse vil
forbrugerens tilbagebetalingskrav vaere tilstraekkeligt
sikret gennem den foreskrevne sikkerhedsstillelse.
Lovforslaget indeholder derfor ikke regler om frister
for feerdigopfarelse af bygninger m.v.

Sikkerheden skal indeholde vilkdr om, at forbru-
geren kan kraeve den udlest, ndr aftalen er bortfaldet
pa grund af forsinket eller manglende frerdiggerelse
af bygninger m.v., hvad enten der er tale om ophs-
velse eller om, at en betingelse for- aftalen ikke er
blevet opfyldt.

Sikkerheden skal dackke krav p4 tilbagebetaling af
belegb, der métte veere betalt i henhold til aftalen,
men ikke forbrugerens eventuelle erstatningskrav
herudover.

Det forudssettes, at en bygning, der ligger her i
landet, betragtes som fardigopfert, nar der i hen-
hold til bygningsreglementet er givet eller kunne vae-
re givet feerdigmelding til kémmunen.

Istk. 2 foreslds det, at forbrugeren ikke kan tilplig-
tes at betale noget beleb eller at stille sikkerhed for
betaling af noget belgb i henhold til aftalen, for sael-
geren har stillet sikkerhed efter stk. 1. Forbrugeren
kan séledes i de her omhandlede tilfzelde nagte at
betale noget beleb, selv om fortrydelsesperioden er
udlgbet, og forbudet mod forskudsbetaling i fortry-
delsesperioden, jf. forslagets § 12, dermed ikke laen-
gere er aktuelt.

Der henvises i pvrigt til de almindelige bemaerk-
ninger pkt. 5.4.

Til § 14

Det foreslds, at bestemmelserne i direktivet kan
péberdbes af forbrugeren, hvis ejendommen er belig-
gende i et land inden for Det Europaiske Samar-
bejdsomrade (EDS), selv om aftalen efter de interna-
tionale privatretlige regler i gvrigt er underlagt loven
iet land uden for E@S. E@S omfatter Den Europz-
iske Unions medlemsstater samt Island, Norge og
Liechtenstein,

I tilfeelde, hvor ejendommen ligger her i landet, vil
bestemmelsen medfere, at forbrugeren ikke ved lov-

valgsaftaler kan afskares fra at opnd en beskyttelse

-svarende til direktivets regler.

I tilfaelde, hvor ejendommen ligger i et andet EU-
land, vil det folge af de internationale veernetingsreg-
ler, at domstolene i det pigaldende land skal be-
handle eventuelle retssager vedrerende aftalen. Hvis
de internationale privatretlige regler i det pagaelden-
de land forer til, at regleni § 14 finder anvendelse, vil
bestemmelsen pa tilsvarende made medfere, at for-
brugeren ikke ved lovvalgsaftaler kan afskaeres fra at
opnd en beskyttelse svarende til direktivets regler.
- Der henvises i gvrigt til de almindelige bemacrk-
ninger pkt. 5.7.

Bestemmelsen tilsigter at gennemfore direktivets
artikel 9.

Til § 15

Det foreslds, at strafferammen bliver bede for
overtredelse af lovens bestemmelser af offentligret-
lig karakter og af de administrative regler, der fast-
saettes i medfer af § 4, stk. 3 og 4, og § 6, stk. 5.

De pigeldende bestemmelser vedrerer selgerens
pligt til forud for aftalens indgéelse at give oplysnin-
ger i et serligt dokument (§ 4, stk. 1-2), pligt til i
reklamemateriale at oplyse om muligheden for at f4
udleveret det naevnte dokument (§ 5), pligt til at ud-
levere en kopi af den skriftlige aftale til forbrugeren
(§ 6, stk. 1, 3. pkt.) og pligt til at give forbrugeren en
overszttelse af aftalen til sproget i det land, hvor
ejendommen ligger, nar dette er et E@S-land (§ 7,
stk. 2), samt forbudet mod at kraeve eller modtage
forskudsbetaling m.v. fra forbrugeren i fortrydelses-
perioden (§ 12).

Ved siden af de foresldede strafbestemmelser geel-
der bla. reglerne i markedsforingsloven, der bl.a.
giver mulighed for at gribe ind over for handlinger
m.v. i strid med god markedsferingsskik, herunder
handlinger m.v. i strid med regler i denne lov.

Forbeholdet om, at hejere straf kan veere forskyldt
efter anden lovgivning, henviser bl.a. til straffelovens
regler om berigelsesforbrydelser.

Formidlere og andre vil kunne straffes efter den
foresldede bestemmelse, hvis de gor sig skyldige i
strafbar medvirken til overtreedelse af loven.

Til § 16

Bestemmelsen indeholder ikrafitreedelsesreglen.

Det foreslas, at lovens regler skal finde anvendelse
pé aftaler, der indgas efter den 1. april 1997. Det fo-
reslds endvidere, at reglerne i §§ 4 og 5 om indholdet
af reklamemateriale m.v. og om szlgerens pligt til at
udlevere et dokument med oplysninger om de enkel-



