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Bilag til f. t. 1. om forbrugeraftaler vedr. ejendom pd timesharebasis

aftaletidspunktet endnu ikke er opfert, er forpligtet
til at stille gkonomisk sikkerhed for tilbagebetaling
af ethvert belgb, som forbrugeren har betalt, hvis
bygningerne og de fellesanlaeg, som forbrugeren
eventuelt skal have adgang til, ikke bliver feerdigop-
fort.

Det foreslds, at sclgeren skal stille en betryggende
sikkerhed, der dakker forbrugerens tilbagebeta-
lingskrav, hvis aftalen falder bort pd grund af mang-
lende eller forsinket feerdiggerelse af bygninger og/
eller fxllesanleg, enten fordi det er en betingelse for
aftalen, at bygningerne m.v. bliver feerdigopfert in-
den et bestemt tidspunkt, eller fordi forsinkelsen in-
debeerer en veasentlig misligholdelse af aftalen, jf.
lovforslagets § 13.

Det foreslds endvidere, at forbrugeren ikke skal
kunne forpligtes til at betale noget belab til selgeren
eller til at stille nogen form for sikkerhed for senere
betaling, for s&lgeren pa sin side har stillet den om-
handlede sikkerhed. Forbrugeren vil sdledes i disse
tilfeelde kunne holde sin betaling tilbage uden at
misligholde aftalen, selv.om fortrydelsesfristen er
udlebet, jf. nedenfor under pkt. 5.5. om det foresla-
ede forbud mod at kraeve forudbetaling inden fortry-
delsesfristens udleb.

Salgeren skal give forbrugeren oplysning om reg-
leni § 13, herunder oplysning om, at der ikke er pligt
til betaling m.v. for selgeren har stillet betryggende
sikkerhed for tilbagebetalingskravet, jf. lovforslagets
§§ 4 og 6 og de foresldede bilag til loven. Indeholder
aftalen ikke disse oplysninger, forlaenges forbruge-
rens fortrydelsesfrist, jf. lovforslagets § 9 og nedenfor
under pkt. 5.5. )

Det foreslas, at selgeren sdvel i det dokument, der
udleveres inden aftalens indgéelse, jf. ovenfor under
pkt. 5.2., som i den skriftlige aftale om erhvervelse af
timeshareandelen m.v. skal give neermere oplysnin-
ger om indholdet, hvis der tilbydes en garanti, hen-
holdsvis i den skriftlige aftale er indfejet en garanti
for, at bygninger og fellesanleg, der ikke stir klar
pé aftaletidspunktet, bliver ferdigopfort, jf. de fore-
sldede bilag til loven.

De foreslaede regler herom bererer ikke dansk
rets almindelige regler om stiltiende garantier m.v.,
dvs. tilfeelde, hvor en aftaleparts faktiske adferd
m.v. kan tillegges retsvirkning som en indestdelse.
Overtreedelse af den foresldede oplysningspligt vil
kunne medes med sanktioner efter markedsfarings-
loven.

5.5. Fortrydelsesret m.v.

Det foreslds, at forbrugeren skal have ret til at tree-
de tilbage fra (fortryde) en aftale om erhvervelse af
en timeshareandel m.v. Fortrydelsesretten indebae-

rer, at forbrugeren uden at angive nogen grund kan
meddele sxlgeren, at en indgdet aftale skal falde
bort.

Betingelsen for, at forbrugeren kan traede tilbage,
er efter forslaget alene, at forbrugeren giver selgeren
underretning herom inden for tidsfristen, jf. neden-
for. :

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v. indeholder generelle regler om
fortrydelsesret ved andre keb af fast ejendom, nér
ejendommen hovedsagelig er bestemt til beboelse
for keberen, jf. lovens kapitel 2.

Efter denne lov er det bl.a. en betingelse for at be-
nytte fortrydelsesretten, at keberen foretager det for-
ngdne til aflysning af eventuelt skede m.v.

Det er endvidere en betingelse, at keberen tilbage-
forer ejendommen til veesentlig samme tilstand, hvis
keberen inden tilbagetraedelsen har ndet at foretage
fysiske indgreb i eller forandringer pa ejendommen.
Det kraeves ogs3, at keberen udbedrer eventuelle
skader pd ejendommen, som skyldes uagtsomhed
hos keberen eller andre, der efter aftalens indgdelse -
har haft adgang til ejendommen i keberens interesse.

1 tilfzelde, hvor szlgeren ikke handler som led i sit
hovederhverv, er det endvidere en betingelse, at ko-
beren betaler en. godtgerelse pd 1 procent af kebe-
summen.

Tilsvarende betingelser kan imidlertid ikke stilles
efter direktivet, og lovforslaget er udformet i over-
ensstemmelse hermed. .

Da der ogsé foreslds et forbud mod at kreeve eller
modtage betaling af noget belgb fra forbrugeren in-
den udlebet af fortrydelsesfristen, jf. herom neden-
for under pkt. 5.6., vil en selger formentlig i praksis
veere yderst tilbageholdende med at give forbrugeren
brugsret til ejendommen, for fortrydelsesfristen er
udlgbet.

Efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fast ejendom m.v. geelder fortrydelsesretten ikke i
forbindelse med auktionssalg. Direktivet giver ikke
mulighed for at fastseette en sddan undtagelse.

1 overensstemmelse med direktivet foreslas fortry-
delsesfristen fastsat til som hovedregel 10 kalender-
dage, jf. lovforslagets § 8. I de sadvanlige tilfelde,
hvor forbrugeren forud for aftalens indgéelse vil ha-
ve modtaget en lang reekke skriftlige oplysninger om
ejendommen m.v. p4 et sprog, som den pigeldende
forstar, er der efter Justitsministeriets opfattelse ikke
i almindelighed behov for en leengere fortrydelses-
frist. .

I lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v. er fortrydelsesfristen fastsat til 6
hverdage fra aftalens indgdelse, eller — hvis aftalen
indgés ved keberens accept af et salgstilbud — fra det




