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Bilag til f. t. 1. om forbrugeraftaler vedr. cjendom pd timesharebasis

skal gives oplysning om kontantprisen og om ejen-
dommens beliggenhed og sterrelse m.v.

3.7. Lejeloven

1 tilfeelde, hvor en aftale, der giver brugsret til fast
ejendom pa timesharebasis, ikke indeberer, at for-
brugeren direkte eller indirekte (gennem en juridisk
person) far ejendomsret til ejendommen, vil der vee-
re tale om en lejeaftale. Der tilsigtes ikke med de
foreslede regler nogen @ndring af den hidtidige
retstilstand med hensyn til lejelovens anvendelses-
omréde.

4. Nordisk samarbejde

Udover Danmark, Sverige og Finland som EU-
medlemmer er ogsd Norge og Island i kraft af EQS-
aftalen forpligtet til at gennemfare direktivet om be-
skyttelse af keber i forbindelse med visse aspekter
ved kontrakter om brugsret til fast ejendom pa ti-
mesharebasis. Gennemfarelsen af direktivet er ble-
vet droftet pa en rekke mader mellem embedsmaend
fra de nordiske lande.

5. Lovforslagets hovedpunkter

5.1. Anvendelsesomrddet

Lovforslaget regulerer i overensstemmelse med di-
rektivet alene timeshareaftaler, der giver brugsret til
fast ejendom. De foresldede regler gaelder sdledes
ikke ved en aftale, der giver brugsret pa timeshareba-
sis til losere, f.eks. en lystbad.

5.1.1. Aftaler, der giver brugsret pa timesharebasis

Her i landet kendes aftaler, der giver brugsret til
fast ejendom pé timesharebasis, i felgende former:
— aftaler om erhvervelse af en samejeanpart, hvor

samejernes brugsret til den faste ejendom er tids-

inddelt,

— aftaler om erhvervelse af andel, aktie eller lignen-
de i en juridisk person (f.eks. et aktieselskab), hvor
der til andelen eller aktien m.v. er knyttet en tids-
inddelt brugsret til en fast cjendom, som ejes af
den juridiske person,

— lejeaftaler, hvor lejeren far en tidsinddelt brugsret
til den faste ejendom. _

I de hidtidige danske timeshareprojekter har for-
brugeren erhvervet brugsret til en bestemt fast ejen-
dom i en bestemt periode hvert ar.

I udlandet udbydes ogsd ordninger, hvor forbru-
geren opndr brugsret til fast ejendom ved at erhverve
»points« fra et aktieselskab eller anden juridisk per-
son. Selskabet m.v. ejer i disse tilfeelde typisk et antal
ejendomme, som kan veere beliggende i flere lande.

Ved »kebu af et bestemt antal »points« opndr kabe-
ren herefter ret til at bruge nogle af udbyderens ejen-
domme i visse perioder af dret. Der skal kebes flere
»points«, jo mere attraktive ejendomme eller i jo
mere attraktive perioder af dret ejendommene on-
skes benyttet. Det er ikke pa forhdnd fastlagt, hvil-
ken bestemt periode eller perioder af dret brugsret-
ten vedrerer. Brancheorganisationen Skandinavisk
Timeshare Forening har over for Justitsministeriet
oplyst, at man forventer, at de beskrevne pointsyste-
mer ogsd vil kunne vinde udbredelse her i landet.

I direktivets prazambel anferes bl.a., at den juridi-
ske karakter af de rettigheder, som dircktivet om-
handler, er meget forskellig i medlemsstaterne, og at
der derfor ber henvises til landenes forskellige lov-
givninger pd en »sammenfattende made«, siledes at
der gives en tilstrekkelig bred definition af de afta-
ler, som direktivet regulerer.

P4 den baggrund indeholder direktivet i artikel 2,
1. led, folgende definition af timeshareaftaler:
wKontrakter, som er indgéet for mindst tre dr, og
hvorved en tinglig rettighed eller enhver anden
brugsret til en eller flere faste ejendomme i en perio-
de af &ret, som ligger fast eller kan fastsaettes efter
aftale, og som ikke kan veere under en uge, mod be-
taling af en bestemt samlet pris direkte eller indirek-
te stiftes eller overdrages ecller loves overdraget«.

Lovforslagets anvendelsesomrdde er fastlagt i
overensstemmelse med denne direktivbestemmelse,
if. lovforslagets § 1, stk. 2, og §§ 2 og 3.

Begraensningen af direktivets anvendelsesomrdde
til aftaler, der giver brugsret i mindst en uge om &ret,
er dog ikke medtaget i lovforslaget. Efter Justitsmini-
steriets opfattelse er der ogsd behov for at beskytte
forbrugere, som erhverver brugsret i perioder, der er
kortere end en uge, bl.a. fordi forbrugeren, selv om
de enkelte brugsperioder er kortvarige, vil kunne
komme til at haefte for felles udgifter m.v. vedreren-
de ejendommen.

Heller ikke begraensningen af direktivets anvende-
lesomrade til aftaler, hvor der er fastsat en »bestemt
samlet pris« for brugsretten, er medtaget i lovforsla-
get. Efter Justitsministeriets opfattelse ber lovforsla-
gets regler om forbrugerbeskyttelse geelde i alle til-
feelde, hvor forbrugeren er bundet i mindst 3 ar.

De foresldede regler omfatter i overensstemmelse
med direktivets ordlyd aftaler, »hvorved selger di-
rekte eller indirekte stifter eller overdrager eller lo-
ver at overdrage en brugsret til fast ejendom p4 ti-
mesharebasis«, jf. lovforslagets § 3. Aftaler, hvorved
forbrugeren opnar brugsretten gennem en medejen-
domsret til den faste ejendom eller via en medejerret
til en juridisk person, der ejer den pagzldende faste
ejendom, er omfattet af anvendelsesomradet.



