Bilag til f. t. 1. om forbrugeraftaler vedr. ejendom pa timesharebasis

2075

Ved forbrugeraftaler kan der dog ikke ved bedem-
melsen tages hensyn til senere indtrufne omstendig-
heder til skade for forbrugeren med den virkning, at
aftalen ikke kan tilsidesaettes eller ®ndres, jf. aftale-
lovens § 38 c, stk. 2. Ved vurderingen af forholdene
ved aftalens indgéelse laegges der i almindelighed
bl.a. veegt pd, om deén ene part har indtaget en over-
legen stilling. Har den starke part anvendt aftalevil-
kér, der giver vedkommende en urimelig fordel, vil
aftalen efter omsteendighederne kunne andres eller
tilsidesettes helt eller delvis.

I en dom, der er refereret i Ugeskrift for Reétsvae-
sen 1995, side 799, tilsidesatte @stre Landsret i med-
for af aftalelovens § 36 en aftale om erhvervelse af en
timesharelejlighed. Keberne var blevet inviteret til
en informationsaften med oplysning om, at man ville
kunne f4 et gratis weekendophold. Zgteparret var
ikke pd forhdnd underrettet om, at der var tale om et
salgsmode. Under medet blev stemningen pisket op,
bl.a. ved, at der blev klappet, nar en kebsaftale blev
underskrevet. Der var endvidere gratis flyrejser til de
forste fire kunder, som under mgdet skrev under pa
en kgbsaftale. Efter en samlet vurdering af omstaen-
dighederne ved aftalens indgdelse, herunder salgs-
metoderne, der fandtes at veere i strid med markeds-
foringsloven, fandt landsretten, at det ville stride
mod redelig handlemdde at gore kebsaftalen gal-
dende.

3.2. Markedsforingsloven

Efter markedsforingsloven ma der ikke som led i
bla. privat erhvervsvirksomhed foretages handlin-
ger, som strider mod god markedsforingsskik, jf. lo-
vens § 1.

Efter markedsferingslovens § 2 er det forbudt at
anvende urigtige, vildledende eller urimeligt man-
gelfulde angivelser, som er egnede til at pavirke ef-
terspergsel eller udbud.

Efter markedsfaringsiovens § 3 har en salger pligt
til at give en forsvarlig vejledning, og efter lovens § 6
er det forbudt at yde tilgift (levering af en biydelse
uden seerskilt betaling herfor) i forbindelse med salg
til forbrugere.

Ved overtraedelse af reglerne i markedsforingslo-
ven kan der efter omstandighederne udstedes for-
bud og pdbud vedrerende de pageldende handlin-
ger, og overtraedelse af sddanne forbud eller pabud
kan straffes. Spergsmalet om ugyldighed af vilkar i
den enkelte aftale afgeres derimod efter reglerne i
aftaleloven og anden civilretlig lovgivning.

3.3. Kreditaftaleloven

Ved indgdelse af kreditaftaler, som er omfattet af
kreditaftaleloven, mé& kreditgiveren ikke modtage
veksel eller andet seerligt skylddokument, der for-
pligter forbrugeren, og som ved overdragelse kan
medfere indskreenkning af forbrugerens ret til at
fremszette indsigelser vedrerende aftalen (»negoti-
abelt« dokument), jf. kreditaftalelovens § 31, stk. 1.
Efter kreditaftalelovens § 31, stk. 2, er bestemmelsen
istk. I dog ikke til hinder for, at kreditgiver fir pant i
fast ejendom. Baggrunden for reglen i kreditaftalelo-
vens § 31, stk. 1, er, at den, der udsteder et negoti-
abelt dokument, risikerer, at en godtroende erhver-
ver af dokumentet fortreenger (»ekstingverer«) indsi-
gelser, som forbrugeren kunne gore galdende i for-
hold til sin aftalepart (kreditgiveren). Det er strafbart
at overtreede bestemmelsen i kreditaftalelovens § 31.

3.4. Lov om visse forbrugeraftaler (vdorsalgsloven«)

En erhvervsdrivende m3 efter § 2 i lov om visse
forbrugeraftaler ikke uden forudgdende anmodning.
herom rette personlig eller telefonisk henvendelse til
en forbruger pd dennes bopeel, arbejdsplads eller an-
det sted, hvortil der ikke er almindelig adgang, med
henblik pa straks eller senere at opn4 tilbud eller ac-
cept af tilbud om indgéelse af en aftale. Hvis en for-
bruger afgiver et lgfte i forbindelse med en personlig
eller telefonisk henvendelse i strid med § 2, er for-
brugeren ikke bundet af loftet.

3.5. Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v.

Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af
fast ejendom m.v. indeholder bl.a. regler om fortry-
delsesret ved keb af fast ejendom, der hovedsagelig
er bestemt til beboelse for keberen. Fortrydelsesfri-
sten er 6 hverdage fra aftalens indgdelse eller, hvis
aftalen er indgdet ved keberens accept af et salgstil-
bud, 6 hverdage fra den dag, tilbudet er kommet til
keberens kundskab. Lovens bestemmelser om for-
trydelsesret gaelder ikke for aftaler om kgb af andel,
aktie eller andet adkomstdokument med tilknyttet
brugsret til en bolig pé timesharebasis, jf. lovens § 6,
stk. 1.

3.6. Lov om omscetning af fast ejendom

Lov om omsatning af fast ejendom regulerer
navnlig ejendomsformidleres virksomhed i forhold
til forbrugere, men indeholder ogsd regler om pro-
fessionelt udbud og salg af fast ejendom m.v. til for-
brugere. Loven indeholder bla. regler om, at en
ejendom skal udbydes med angivelse af en kontant-
pris, og at der i annoncer og anden markedsfering




