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Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcérkninger

1. Indledning

Formélet med lovforslaget er at styrke forbruger-
nes retsstilling ved indgaelse af aftaler, der giver
brugsret til fast ejendom pa timesharebasis. Det er
samtidig et formal med lovforslaget at gennemfore
Réadets direktiv 94/47/EF af 26. oktober 1994 om
beskyttelse af keber i forbindelse med visse aspekter
ved kontrakter om brugsret til fast ejendom pa ti-
mesharebasis. Direktivet er optaget som bilag til lov-
forslaget.

Direktivet skal veere gennemfert i medlemsstater-
ne senest den 29. april 1997.

De foresldede regler skal gelde for forbrugerafta-
ler, der giver brugsret til fast ejendom p4 timeshare-
basis, nér aftalen efter sit indhold galder i mindst tre
ar og giver forbrugeren brugsretten i afgransede
tidsrum, der hver er pd mindre end 1 &r. Lovforslaget
indeholder navnlig regler om forholdet mellem den,
der erhverver en brugsret pd timesharebasis (forbru-
geren), og den, der overdrager brugsretten (szlge-
ren).

Lovforslagets hovedindhold er dels regler, der pa-
legger sxlgeren en reekke forpligtelser over for for-
brugeren i forbindelse med og forud for indgdelsen
af aftaler om erhvervelse af timeshareandele m.v.,
dels regler om, at forbrugeren har fortrydelsesret.
Endvidere foreslas visse regler om brochurers og an-
det reklamemateriales indhold m.v.

I en rapport fra Nordisk Ministerrdd (»Timesha-
ring«, 1995, TemaNord 1995:594) anferes det, at de
problemer, som forbrugerne oplever i forbindelse
med den professionelle markedsfering m.v. af brugs-
ret til fast ejendom p4 timesharebasis, navnlig er fal-
gende:

— en meget pitreengende og aggressiv markedsfe-
ring, hvor selgeren ved den indledende kontakt
med forbrugeren ofte ikke oplyser, at man gnsker
at szlge en timeshareandel m.v., »

- at forbrugeren fir en meget kort betankningstid,
for aftalen indgas,

— at der ofte gives mangelfulde eller forkerte oplys-

ninger, bl.a. om udgifterne ved at rejse til den pa-

geldende ejendom,

— at der anvendes lovvalgsklausuler, som medfarer
en ringere retsstilling for forbrugeren end det
lands lovgivning, som uden klausulen ville vacre
galdende for aftalen,

— at der anvendes veksler ved forbrugerens betaling
af kebesummen, og at forbrugeren i den forbindel-
se ofte hindres i efterfglgende at fremkomme med
indsigelser i anledning af kebet,

— at der ikke findes et velfungerende marked for salg
af »brugte« timeshareandele.

Der findes for tiden ca. 20 timeshareprojekter i
Danmark, navnlig vedrerende ferielejligheder. Et
storre antal personer her i landet har erhvervet
brugsret p4 timesharebasis til ejendomme, der er be-
liggende i udlandet, navnlig i andre EU-lande. T
praksis indgds sddanne aftaler ofte under ferieop-
hold i udlandet. Det anslds i Nordisk Ministerrads
rapport, at der i 1995 var cirka 12.000 danske time-
shareejere m.v.

2. Direktivet om beskyttelse af kober i forbindelse med
visse aspekter ved kontrakter om brugsret til fast ejen-
dom pd timesharebasis

Direktivet er bide et forbrugerbeskyttelsesdirektiv
og et led i gennemforelsen af EU’s indre marked.
Direktivet dbner mulighed for at fastsatte eller op-
retholde regler, der giver forbrugeren en videre be-
skyttelse end efter direktivet.

Direktivet indeholder regler om salgerens oplys-
ningspligt, herunder om, hvilke oplysninger en for-
brugeraftale, der giver brugsret til fast ejendom pa
timesharebasis, skal indeholde. Endvidere indehol-
der direktivet regler om, at forbrugeren i visse tilfzel-
de ikke er bundet af aftalen, og at forbrugeren kan
fortryde en i evrigt bindende aftale om keb m.v. af
fast ejendom pd timesharebasis. Direktivet indehol-
der derimod ikke regler om, hvem der kan indga af-
taler, der giver brugsret til fast ejendom pa timesha-
rebasis (artikel 1). Direktivet bererer siledes bl.a.
ikke de sarlige danske regler vedrerende udlendin-
ges adgang til at erhverve fast ejendom i Danmark.




