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ninger til kvadratmeterpriser, der overstiger
prisen pd nybyggeri. Generelt ma det papeges,
at kvadratmeterprisen i byfornyelsessager er
pavirket af en mangfoldighed af faktorer. Her-
under kan nezevnes: Boligstandarden fer byfor-
nyelsen (genopretningsbehovet), boligstandar-
den efter byfornyelsen {(»byfornyelsens ambi-
tionsniveauc), sterrelsen af boligerne, kommu-
nens villighed til at rive darlig (og dyr) bebyg-
gelse ned samt entreprenorens/kommunens
evne til at styre byggeprocessen, s& ventetids-
omkostninger m.v. minimeres.

Selv om ekonomiske overvejelser ikke alene
ber veere bestemmende for, om en bygning skal
bevares, men ogsd bevaringshensyn — som sik-
ring af typiske gadebilleder, arkitektonisk seer-
preeg og lign. — kan det diskuteres, om det er
hensigtsmeessigt for samfundet, at prisen for
ombygning er hgjere end prisen for nyt byggeri.

Det skal i denne sammenhseng bemeerkes, at
sammenlignende vurderinger af kvadratmeter-
priser for henholdsvis ombygning/istandszet-
telse af bevaringsvzerdige bygninger og nedriv-
ning/opferelse af bygninger ber suppleres med
vurderinger af ressourceforbrug ved bevaring/
genanvendelse i forhold til nedrivning/nybyg-
geri, herunder vurderinger af langtidsholdbar-
hed og udgifter til drift og vedligeholdelse, jf.
afsnit 7. Byekologi.

Fordelingen mellem stat og kommune af den
offentlige stotte indebeerer, at kommunen bzerer
en relativt sterre andel af udgiften ved »dyre
ombygningsarbejder«, idet en stor del af
ombygningsudgiften her mé& godkendes som
ombygningstab. Typisk vil alle omkostninger
over skensmaessigt 5.000 kr. pr. m? blive kon-
verteret til tabsudgift, hvor kommunen betaler
ca. halvdelen. Dette forhold medvirker uden
tvivl til, at mange kommuner er tilbageholdende
med at gennemfere de meget dyre ombygnin-
ger, hvilket yderligere understottes af, at enlang
reekke kommuner har fastsat et lokalt »ramme-
beleb«, som ombygningsudgiften skal holde sig
under. Uanset dette skonomiske incitament for
kommunen til at begraense udgifterne har der de
seneste 10 ar veeret en tendens til en generel
udvidelse af omfanget af arbejder. Denne stig-
ning er delvis begrundet i sgede miljeforan-
staltninger og evrige miljekrav, men ogséd en
generel hejnelse af standarden i de traditionelle
ombygninger.

Regeringen agter i hejere grad at sikre, at
kommunerne foretager samfundsekonomisk
forsvarlige losninger. Dette skal ses i sammen-~

haeng med et mere differentieret stottesystem, jf.
afsnit 4. Offentlig stotte. ,

Som led i en fleksibel og omkostningstilpasset
udvikling af den offentligt stottede byfornyelse
er det derfor regeringens malsaetning, at der
skal dbnes mulighed for at opfere nybyggeri
som led i byfornyelsen. Kommunalbestyrelsen
kunne ved ombygninger, som skennes at koste
mere end nybyggeri, f4 mulighed for med
almindelig byfornyelsesfinansiering og stette at
veaelge nedrivning med efterfelgende nybyggeri
i stedet for ombygning. Adgangen til at opfere
nybyggeri efter byfornyelsesloven ber alene
geelde, nér der er tale om et mindre afgreenset
byggeri. :

Der vil dog fortsat skulle gennemferes
ombygninger, hvor ombygningsudgiften over-
stiger en »konkurrerende« nybyggeriudgift, idet
ombygning/nybyggeri ikke alene baserer sig pa
skonomiske overvejelser, men ogséd inddrager
andre aspekter, herunder frednings/bevarings-
maessige, kulturhistoriske, arkitektoniske samt
andre bygningsmaessige aspekter.

11. De nye byfornyelsesomrdder

Fremtidens byfornyelsesproblemer vil omfatte
en lang raekke boligomrader fra 1960’erne og
1970’erne, hvor der allerede i dag kan konstate-
res store sociale og miljemaessige problemer.
Disse omrdder har hidtil ikke vaeret omfattet af
den offentligt stettede byfornyelse, fordi de ikke
i fysisk forstand er utidssvarende, men de vil
naturligt blive inddraget i en helhedsorienteret
byfornyelse.

De store almennyttige bebyggelser fra denne
periode stdr over for omfattende forbedringer.
Der er allerede gennemfert flere renoverings-
og miljeforbedringsprojekter, som dels retter sig
mod opretning af byggetekniske problemer,
ressourcebesparelse, sendringer af boligernes
storrelse, forbedringer af bygningernes ydre
fremtoning, udearealer m.v., dels mod at for-
bedre hverdagslivet i problemramte bebyggel-
ser ved hjaelp af forskellige boligsociale initiati-
ver. Der er allerede via Landsbyggefonden til-
vejebragt ganske betydelige stettemuligheder i
relation til byggetekniske forbedringer og soci-
ale initiativer i disse bebyggelser.

Ogsa centralt beliggende, men nedslidte
erhvervs- og havneomrader har hidtil veeret
holdt uden for den offentlige byfornyelse. Rege-
ringen finder det veesentligt at forbedre mulig-
hederne for en genanvendelse af sddanne are-
aler til erhvervsformadl, til boligformal, til feelles-



