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F. t. 1. vedr. byfornyelse og boligforbedring

mebelgbet, tillegges den godkendte forbedringsud-
gift de forbedringsudgifter, som inden for en periode
pa 3 4r for tilsagnstidspunktet er afholdt pd ejen-
dommens boliger. Ved forbedringsudgifter forstds
alle udgifter atholdt af ejeren pa ejendommen, her-
under vedligeholdelsesudgifter og andre udgifter ef-
ter lejelovgivningen, samt alle udgifter, hvortil der er
ydet offentlig stotte. '

Der er sdledes tale om en ordning, som i princip-
pet allerede er indfert for sd vidt angér det almennyt-
tige nybyggeri, idet rammebelgbet kun er vejledende
for kommunens godkendelse af anskaffelsessum-
men, og idet kommunen alene beerer de offentlige
udgifter til stptte til den del af anskaffelsessummen,
som ligger ud over det vejledende rammebelgb.

Da-det ikke er hensigten at endre den gaaldende
adfeerd i forbindelse med fredede og egentlig beva-
ringsverdige bygninger, forslds det, at den @ndrede
byrdefordehng ikke skal geelde for sidanne bygnin-
ger. Disse bygninger er ofte ogsd dyrere at byforny
pa grund af konstruktioner og fredningskrav.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til'§ 1 '
Til nr. 1-5 '

I §-58 a, som omhandler den statslige garant1 for
lén til de vaerdiforggende udgifter, og i § 66, som
omhandler den generelle byrdefordeling mellem stat
og kommune, indsettes de relevante steder henvis-
ning til den foresldede andrede byrdefordeling.

Til nr. 6 v _

Med bestemmelserne i § 66 a foreslds indfort en
endret byrdefordeling mellem stat og kommune, for
s vidt angdr den offentlige stette til store ombyg-
ningsudgifter. Det foreslds, at sifremt de godkendte
forbedringsudgifter til beboelse med tilleg af for-
bedringsudgifter, som i en periode pd indtil 3 4r for
tilsagnstidspunktet er afholdt p& ejendommens boli-
ger, overstiger det vejledende rammebeleb for nyt al-
mennyttige boligbyggeri inkl. udfyldningstilleegget
pa ‘10 pct., afholder kommunen al offentlig stotte
m.v. til det overskydende forskelsbelsb.

* Det drejer dig om tabserstatning til ejerboliger og
om ydelsesstotte til tabsgivende udgifter (stk. 3), om
ydelsesstotte og ydelsesbidrag til forbedringsudgifter
(stk. 4), om eventuelle tab pa garantier for tabslin
(stk. 5) og om eventuelle tab pa garantier for vaerdi-
forpgende 1an (stk. 6).

Udgangspunktet for beregning af den del af om-
bygningsudgifterne, som kommunen skal betale al
statte til (forskelsbelgbet) er sdledes pa den ene side

den samlede godkendte forbedringsudgift, dvs. uden
fradrag som naevnt i § 59, stk. 2, som er anvendt til
ombygning af ejendommens boliger og pd den an-
den side det vejledende rammebelab.

Det vejledende rammebelab opgeres pa tidspunk-
tet for arbejdernes afslutning, og det foreslds, at det
omrddebestemte rammebelgb foreges med udfyld-
ningstillegget/byfornyelsestillegget pd 10 pct., jf. §
23, stk. 1, i Bygge- og Boligstyrelsens bekendtgerelse
nr. 985 af 14. december 1993 om stettet boligbyggeri.
Rammebelabet inkl. tilleg udger pr. 1. januar 1996
ca. 11,000 kr. pr. m? i Kebenhavns Kommune.

Det foreslds endvidere, at opgerelsen af ejendom-
mens boligareal sker efter samme retningslinjer, som
er gzldende i lejelovgivningen, jf. Boligstyrelsens
bekendtgerelse nr. 311 af 27. juni 1983 om beregning
af arealer af boliger og erhvervslokaler.

For at undgd tvivl om, hvorvidt forskelsbelobet
skal opgeres som en vardiforegende eller ikke-vaer-
diforegende udgift eller som en kombination og der-
med for at undga tvivl om, hvilken type stotte kom-
munen skal betale, er det i stk. 2 fastsat, at forskels-
belgbet som udgangspunkt omfatter ikkeverdifor-
ggende udgifter (tab). Kun i det omfang der i den
konkrete ombygningssag ikke er tab »nok« til at ud-
fylde hele forskelsbelgbet, omfatter forskelsbelabet
ogsd en del af de vardiforegende udgifter. T praksis
vil det veere sdan, at forskelsbelgbet alene udgeres
af 1kke-vaerd1forzgende udgifter, men det er fundet
hensigtsmessigt for fuldstendighedens skyld tillige
at fasts@tte bestemmelser for den situation, at de
vaerdiforegende udgifter overstiger rammebeleba

1§66b fpreslés; at fredede og bevaringsverdige
bygninger bliver undtaget fra den ndrede byrdefor-
deling. Det er samtidig foreslet, at boligministeren
fastseetter nzrmere bestemmelser herom', herunder
om afgreensningen af bevaringsveerdige bygninger.

Det foreslas, gt sédanne bestemmelser kommer til
at ligge taet op ad den afgraensning, som var gelden-
de under den tidligere lov om statstilskud til forbed-
ringsarbejder, den sdkaldte 10.000 kr.’s ordning. Fre-
dede bygninger reprasenterer ikke noget afgrans-
ningsproblem i denne forbindelse, idet forudsatnin-
gen her er, at de er fredet i henhold til bygmngsfred-
ningsloven.

Bevaringsvaerdige bygmger foreslés afgreenset
som folger:

1. Bygninger, der efter gaaldende Jlokalplaner og
byplanvedtzgt skal bevares og derfor ikke mé nedri-
ves uden kommunalbestyrelsens samtykke.

2. Bygninger, der er omfattet af tinglyste bestem-
melser i medfer af den tidligere landsbyggelovs § 43,
stk. 1, litra c, om bevarmg af bebyggelsens ydre frem-
treeden. S o



