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 Beboerreprasentanternes adgang til at indgd afta-
le med udlejer efter den foresldede bestemmelse ret-
ter sig primaert mod arbejder, der vedrarer hele ejen-
dommen. Der kan dog ogsd vare tale om forbedrin-

ger, der skal gennemfzres i enkelte lejemél Den fo-

resldede bestemmelse angiver bl.a. af derme grund

nogle procedurer til beskyttelse af mmdretallet
Beboerreprasentanterne skal saledes efter beboer-

mgdet skriftligt orientere lejerne om udfaldet af me-

det med oplysning om, at 1/4 af beboerne inden 2

uger kan forlange, at beboerreprasentanterne afhol-
der en urafstemning blandt ejendommens: beboere.
 Herudover galder ligeledes de tilsvarende min-
dretalsbeskyttelsesregler som ved indgdelse af afta-
. ler mellem udlejer og lejere. Dette indeberer f.eks.,
at lejerens adgang til at nedlaegge veto efter § 6 ilov
-om privat byfornyelse,. ligeledes finder anvendelse
ved aftaler, som beboerreprasentanterne har indga-
et. . : : - :
- Herudover foreslds det, at den enkelte lejer fir ad-
gang til at f4 prevet den af beboerrepraesentanterne
indgdede aftale efter bestemmelserne i § 12 ilov.om
privat byfomyelse
Endvidere foreslds det i overensstemmelse med
geldende praksis preciseret, at bestemmelserne i le-
jelovens § 66 ikke finder anvendelse ved gennemfo-

relse af arbejder efter lov om privat byfornyelse.

Endelig foreslds det af redaktionelle grunde, at

§ 3, stk. 1, 3. pkt. og § 3, stk. 3, i den gzeldende lov-

overfores til den foresldede § 3, stk. 3. For s& vidt

angdr § 3, stk. 1, 3. pkt., i den geeldende lov, er det-
samtidig preeciseret i overensstemmelse med § 6, 2..

pkt., i bekendtgarelse om privat byfornyelse, at be-

boerreprasentanterne | skal inddrages i pro_]ektet in-

den de avnge lejere inddrages.

- Til nr 8

Det foreslds, at det skal vacre et v1lkﬁr for aftalens. k

gyldighed, at den er indgdet pa en af Boligministeri-
et udarbejdet aftaleblanket. Forslaget skal sikre, at
parterne i videst muligt omfang bliver gjort opmerk-
som p4 forhold, som ber/kan indgd som et element i
udformningen af den endelige aftale.

Det foreslds endvidere i overensstemmelse' med
gaeldende praksis praciseret, at sifremt de i § 4,
stk. 1, 1. og 2. pkt., omhandlede erklaringer afgives.
af en inhabil byggesagsrddgiver, er aftalen ugyldig.

:Som en konsekvens af den foresldede § 1, nr. 6.om

aftalekompetence for beboerrepreesentanterne, fore--

slas det, at den geeldende 6-ugers frist for registrering
af aftaler mellem udlejer og lejere ligeledes skal geel-
de for den aftale, som beboerrepraesentanterne ind-
‘gdr med udlejer. :

F. t. 1. vedr. piivat byfomyélsé m.v.

Tilnr. 9

Det foreslas at opha:ve adgangen til at aftale en
optrapning af lejeforhejelsen (i hajst 8 &r efter arbej-
dernes gennemferelse) og/eller at lejen ikke skal . .
kunne heeves i det farste ar efter arbejdernes gen— )
nemforelse. _

- Primo november 1995 var i Bygge- og Bohgstyrel- )

sen registeret 427 indgdede aftaler. Ud af disse afta- - -
ler var der 1 aftale, hvor lejen ikke blev haevet i det .

forste dr efter arbeJdernes gennemfyarelse og 2 afta-
ler, hvor der var aftalt optrapnmg pé henholdsv1s 2
og 8 4r.. :

Adgangen til at aftale en optrapnmg af lejeforhg-.
jelsen (i hejst 8 ar efter arbejdernes gennemfarelse)

‘og/eller:at lejen ikke skal kunne haeves i det forste ar

efter arbejdernes gennemfzrelse blev indfert i for-
bindelse med at lov om. privat byfornyelse trédte i
kraft 1. juli 1992.

Baggrunden herfor var lejerens: mullghed for over

- en periode pa op til 8 4r at kunne tilpasse sig til den .

fulde aftalte lejeforhgjelse. Efter indforelsen af til~

- skuddet, (til den aftalte lejeforhgijelse) pr. 1. januar

1993 har denne tilpasningsmulighed som det frem-
gar af den ovenfor naevnte statistik reelt ikke vaere -
benyttet, idet. tilskudsmodellen har den .samme ef-
fekt for lejeren. Hertil kommer, at set fra lejers side
vil en aftale om optrapning bide indebzre en hgjere
slutleje end hvis dette ikke var aftalt og man vil sam-

- let set f4 mindre i tilskud.

P4 denne baggrund foreslds det derfor af forenk-
lingsmeessige grunde at ophaeve de pﬁgaeldende be-

stemmelser.

Som en konsekvens af den foresléede § 1, nr.6 om:

aftalekompetence for beboerreprasentanterne, fore-

slas det endvidere, at: tidspunktet: for beregning af .
rente, der danner grundlag for beregning. af maksi-
mur for den lejeforhgjelse, som' beboerrepraesen-
tanterne mdgér med udlejer, skal vare det samme
som ved aftaler mel]em udle_]er og IEJGTC

T11 nr. 10

-Forslaget er en konsekvens af, at man i lov om’

‘mldlertldlg regulering af boligforholdene med virk-

ning fra den 1. januar 1995 har ophavet § 18 a kon-
toen og ordmngen med henlaeggelser til fornyelse af

\tekmske 1nstallat10ner

Til nr. 11

- Det foreslés, at deri llghed med gennemfarelse af
forbednngsarbejder efter lejelovgivningen og gen-
nemferelse af offentlig byfornyelse ‘gives. mulighed
for, at udlejer i de beboede private udlejningsejen-
domme kan opkraves den aftalte leJeforha_]else som



