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‘Bvemcerkninger til lovforslaget |

Almindelige bemcerkninger .

Lov om privat byfornyelse tradte i kraft den 1. juli

1992 og lgber frem til den 31. december 1995. -
Loven har karakter af en forsegsordning, og for-

malet er'at gge interessen for at igangsactte moderm- .

sering af den private boligmasse.

Siden 1. juli 1992 har loven gennemgéet en raekke
endringer. I forste omgang indebar ordningen, at
udlejere og lejere i den private boligmasse kunne af-
tale forbedringer og huslejeforhajélser til deekning af
udgifterne for den bedre boligkvalitet for lejerne. Si-

den blev ordningen udvidet til ligeledes at omfatte

private andelsboligforeninger, der ikke har modtaget
stotte til opferelsen. Med den seneste eendring, som
tradte i kraft den 1. januar 1994, blev ordningen en-
deligt udvidet til ogsd at omfatte almennyttigt bygge-
ri, der er mere end 20 &r gammelt, samt tomme priva-
te udlejningsejendomme og ombygning af tomme
private erhvervslejemdl til beboelse. »

' Ved fremseettelserni af forslag til lov om privat by- '

fornyelse i foraret 1992 lovede den davzerende bolig-
minister, at forsegsordningen skulle evalueres. Sta-
tens Byggeforskningsinstitut (SBI) har i forret 1995

feerdiggjort rapporten, »Privat byfornyelse - Vurde- -
ring af en lov med pligt til forhandling mellem udle-

_ jere og lejere«, SBI-rapport 250 Statens Byggeforsk-
nmgsmstxtut 1995.

Det foreslas, at lov om privat byfornyelse v1dere-
fares efter udgangen- af 1995.

Som baggrund- herfor skal fremhaeves folgende:

1. Lov om privat byfornyelse indeholder to nyska-

‘bende elementer i dansk byfornyelses- og boligpoli- -

tik. .
Det ene er, at det offentlige giver tilskud til sterre

boligforbedringsprojekter, som helt er initieret og.

styret af private - enten i private udlejningsejendom-
me, i private andelsboligforeninger eller i almennyt-
tige boligselskaber.

Det andet nyskabende element er, , at man gar bort
fra de hidtidige grundlaeggende principper for regu-

lering af forholdet mellem ejere og lejere i private

udlejningsejendomme. Som loven er udformet, sty-
res denne proces ikke med detaljerede regler, men

) reguleringen undetstotter som udgangspunkt béslui:- »

ningsprocessen ved at skabe rammer, som parterne
gennem en forhandling og en deraf falgende aftale
selv kan udfylde.

Det fremgér af SBI’s evaluermgsrapport at dette’
princip — forhandling og aftale om bohgforbedrmg ‘
mellem ejere og lejere — fungerer. Selv i ejendomme,
hvor der tidligere har veeret konflikter me]lem par-
terne. :

Forslaget leegger op til, at denne form for selvfor-
valtning i de private udlejningsejendomme skal fort-
s&ette og samtidig styrkes. Beslutningen om moderni-
sering og opretning af boligen ber treeffes si teet pa

- de direkte bererte som muligt. -

- IL. Det skennes fortsat hensigtsmassigt, ‘at den

_private byfornyelse skal vaere et supplement til den
~offentlige byfornyelse. Den private byfornyelse kan

saledes virke forebyggende ved at anspore til gen-
nemforelse af mindre ombygningsarbejder:

II1. Gennemferelsen af renoveringsarbejder efter
lov om privat byfornyelse er ubureaukratisk. Loven
er tilpasset den »lette« byfornyelse der gennemfzres
i en enkelt ejendom med et mindre renoveringsbe-
hov. Der er saledes ikke det samme behov for offent-
lig styring og regulering som i den »tunge« offentlige -

byfornyelse

Investermgsrammen for pnvat byfornyelse er i
den geeldende lov fastsat til 2,4 mia. kr. pr. dr i for-
segsperioden. Investeringsrammen angiver den in-
vestering i privat byfornyelse, som der maksimalt

kan ydes tilskud til. Investeringsrammen omfatter -

private udlejningsejendomme, ejendomme ejet af al- -~
mennyttige boligselskaber samt ejendomme ejet af

- ustottede private andelsboligforeninger.

Efter forslaget fastsecttes investeringsrammen pa -
de arlige bevillingslove.

Under hensyntagen til det heje akt1v1tetsn1veau i
bygge- og anlagsbranchen — og dermed risikoen for -

_flaskehalse — er det forudsat, at der afsaettes en inve-

steringsramme p4 0,8 mia. kr. for hvert af rene 1996
—99. Det er endvidere forudsat, at denne ramme ale-
ne gives til private udlejnmgse]endomme Baggrun-
den herfor er dels, at der farst i labet af 1995 er kom-

“met veesentlig gang i den private byfornyelse af disse



