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Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Lejelovgivningen indeholder en rakke bestem-
melser, hvorefter belgbsgraenser og belgb reguleres
én gang arligt (1. januar) med 2,0 pct. tillagt en til-
pasningsprocent for det pageldende finansér.

En del af disse beleb indgdr i de omkostninger,
som er grundlag for udlejernes lejeberegning. I det
omfang reguleringerne tillige med andre omkost-
ningsstigninger begrunder lejeforhgjelse pr. 1. janu-
ar, skal denne varsles med 3 méneder, det vil sige
inden udgangen af september méned

Efter § 5 i lov om en satsregulenngsprocent be-
kendtger finansministeren hvert ar i juni maned
storrelsen af tilpasningsprocenten, satstilpasnings-
procenten og satsreguleringsprocenten samt af pul-
Jebelabet for det folgende finansér.

Tllpasmngsprocenten for fi nansﬁret 1996 blev
imidlertid forst bekendtgjort i Lovtidende den 4. ok-
tober 1995.

Det var, sﬁledes ikke muligt for udlejerne at varsle
lejeforhgjelser med den faktiske regulering med
virkning fra den 1. januar 1996. :

P4 baggrund af en af Finansministeriet skennet
tilpasningsprocent pa -0,2, som dannede grundlag
for en af Boligministeriet udsendt pressemeddelelse
af 19. september 1995, varslede en raekke udlejere
lejeforhejelser inden den 1. oktober med en regule-
ringsprocent pd 1,8 pct. (2,0 -0,2).

Tilpasningsprocenten for 1996 blev imidlertid ved
den endelige beregning fastsat til 0,7. Der er sdledes
en forskel pd 0,9 pct.-point mellem den skennede og
den beregnede tilpasningsprocent.

De udlejere, som har varslet lejeforhgjelser under
henvisning til den forelebige reguleringsprocent har
sdledes varslet en mindre lejeforhgjelse for januar
1996, end lovgivningen giver mulighed for.

Landsforeningen for ejere af udlejningsejendom-
me og Fallesforeningen af jydske grundejerforenin-
ger har pd den baggrund rejst krav om, at lejelovgiv-
ningen @ndres, dels med henblik pd at reducere det
tab, udlejerne har lidt som folge af den sene be-
kendtgerelse af tilpasningsprocenten i dr, dels for at
undgad, at en lignende situation indtreeder fremover.

Det foreslds derfor, at reguleringen af belgb og be-
lebsgraenser i lejelovgivningen ogsd fremover regule-
res med tilpasningsprocenten dog sdledes, at sdfremt
der i fremtiden skulle opstd forsinkelse med offent-
liggerelse af tilpasningsprocenten ud over 10. sep-
tember, gives udlejerne adgang til i stedet at regulere
belebene i lejelovgivningen efter udviklingen i netto-
prisindekset.

Endvidere foreslds, at udlejerne for januar maned
1996 kun skal afsaette beleb efter bestemmelserne i §
63 ailov om leje og §§ 18 og 18 b i lov om midlerti-
dig regulering af boligforholdene, som svarer til de
beleb, som fremkommer ved en regulering pd 1,8
pct.

Dkonomiske og administrative konsekvenser

Efter de geldende regler vil udlejerbranchen som
helhed i januar 1996 opleve et tab, der med nogen
usikkerhed skennes at udgere 1-1,5 mill. kr. Tabet
fremkommer som differencen mellem det beleb, ud-
lejerne rent faktisk opkraever af lejerne, og det belab,
de ifolge geeldende bestemmelser er forpligtet til at
hens®tte pd konti for udvendig vedligeholdelse.

Forslaget medferer, at udlejerne for januar 1996
kun skal hensatte vedligeholdelsesbelob, der svarer
til de belagb, der fremkommer ved regulering med 1,8
pct. Udlejerne skal sdledes i Grundejernes Investe-
ringsfond kun binde de belgb, som de i henhold til
den forelgbige udmelding af satsreguleringen har
haft mulighed for at opkrave af lejerne. Udlejerne
holdes herved skadeslose for den forsinkede offent-
liggarelse af tilpasningsprocenten.

Forslaget medferer ikke huslejestigninger, hvorfor
der ikke som falge af forslaget forventes offentlige
merudgifter til individuel boligstette.

For at undga, at udlejerne fremover sacttes i en lig-
nende situation, foreslds det endvidere, at de gel-
dende reguleringsbestemmelser i lejeloven og bolig-
reguleringsloven suppleres med en serlig bestem-
melse. Hvis offentliggerelsen af tilpasningsprocen-
ten ikke foreligger senest 10. september i dret for re-
guleringsdret, erstattes tilpasningsprocenten efter
denne bestemmelse af udviklingen i nettoprisindek-



