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(Skriftligt besvarede spergsmal)

Begrundelse

De nye regler om lejeforhejelse til lejere i smé
ejendomme er indfert udelukkende for at give
udlejerne en administrativ lempelse.

Lejernes retsstilling er imidlertid ogsa blevet
forringet pd felgende punkter:

Lighedsreglen i boligreguleringslovens § 5
om, at leje og lejevilkdr efter en samlet bedem-
melse ikke m& veere mere byrdefulde end de
vilkar, der geelder i ejendommen, er ogsd afskaf-
fet for de sméa ejendommes vedkommende. Reg-
len anvendes ikke blot af lejere for at f4 nedsat
en husleje. Lejeren kan ogsé bruge reglen til at
g4 til huslejenaevnet for at f3 tilsidesat en tidsbe-
greensning i et lejemal, hvis huslejensevnet kan
konstatere, at vilkdret er mere byrdefuldt.

Regnskaber for ejendommens vedligeholdel-
seskonto er afskaffet, s lejerne ikke leengere kan
folge med i, hvad udlejeren anvender til vedh—
geholdelse pd ejendommen.

Reglerne i boligreguleringsloven om beskyt—
telse mod modernisering, der ferer til for store
lejeforheijelser, geelder heller ikke laengere for de
smd ejendomme.

En beboerreprasentation i en lille ejendom
har ikke fuldmagt til at kunne gere indsigelse
mod en lejeforhejelse efter lejelovens § 48.

Reglen om, at huslejenzevnet skal behandle en
sag om en lejeforhejelse for alle lejere, nar
mindst 25 pct. af lejerne ger indsigelse, geelder
heller ikke laengere.

En lejers tilbagebetalingskrav foraldes allere-
de i lebet af et &r efter boligreguleringslovens
§ 17, stk. 2. Dette er kun tilfseldet i fa situationer
for lejere, der bor i sterre ejendomme.

Straffebestemmelsen i boligreguleringslovens
§ 16 geelder ikke leengere for udlejere af sma
ejendomme.

Svar (25/7 95)

Boligministeren (Ole Lovig Simonsen):
Formélet med indferelsen af de sarlige regler
om lejeregulering for smiejendomme var som
bekendt at give udlejerne af disse ejendomme en
administrativ lettelse. Samtidig med indferelsen
af disse regler ophzevede man i konsekvens her-
af en reekke regler med tilknytning til lejefast-
seettelse og lejeregulering som neaevnt i begrun-
delsen for spergsmalet.

Jeg vil i den forbindelse bemeerke, at-man vel
nzappe kan sige, at alle de i begrundelsen neevn-

te loveendringer ligefrem er til skade for lejerne.
Som neevnt skulle udlejeren tidligere — hvis

.mindst % af lejerne protesterede mod en varslet

lejeforhejelse over for udlejeren — indbringe for-
hejelsen for huslejenaevnet for alle ejendom-
mens lejere. Efter de nye regler skal udlejeren
indbringe forhejelsen for de lejere, som prote-
sterer mod lejeforhejelsen; det vil altsa sige, at
udlejeren nu skal indbringe sagen, selv om kun
en enkelt lejer protesterer, hvorimod en sddan
lejer efter de tidligere regler selv métte indbrin-
ge sagen (medmindre der var tale om en ejen-
dom med kun 4 lejere).

Jeg ma endvidere i relation til reglerne om
vedligeholdelsesregnskaber gere opmeerksom.
P4, at lejerne har det samme krav som hidtil pd,
at udlejeren holder det lejede forsvarligt ved
lige. Lejerne kan desuden pd samme méde som
lejerne i de store ejendomme klage til husleje-
naevnet, hvis udlejeren ikke overholder denne
forpligtelse, ligesom naevnet - som for de store
ejendommes vedkommende — kan udstede
pabud om, at bestemte arbejder bliver udfert.

Man ma i evrigt efter min opfattelse vurdere
den omhandlede lovaendring (lov nr. 419 af
1. juni 1994) som en helhed. Man ber séledes
ikke overse de sendringer, som klart er til gunst
for lejerne, f.eks. de nye regler om raderet.

Som jeg tidligere har givet udtryk for, er der
efter min opfattelse en rimelig balance i lovaen-
dringerne, der i evrigt — som spergeren ved -
bygger pé en aftale mellem landsdeekkende
udlejer- og lejerforeninger.

Spm. nr. S 2138

Til boligministeren (17/7 95) af:

Keld Albrechtsen (EL):

»Er ministeren enig i, at en lejer i medfer af
almindelige forvaltningsmeessige principper
kan kreeve at blive gjort bekendt med de oplys-
ninger om sammenligningslejemal, som husleje-
neevnet anvender i afgerelser i sager om lejefor-
hejelser i medfer af de nye regler om lejeforhe-
jelser til lejere i smd ejendomme, og saledes at
lejeren kan afgive en udtalelse herom, inden der
treeffes afgorelse i sagen?«



