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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger.

I Lovens formdl

Det er lovforslagets formal at sikre et fortsat sta-
bilt og effektivt kapitalmarked for finansiering af fast
ejendom indenfor realkreditomridet ved at forlenge
den nuvarende adgang til at yde kontantldn efter
udgangen af 1995.

II Geldende regler

Den geeldende skattemessige behandling af real-

kreditinstitutternes kontantldn er midlertidig, idet
den udlegber med udgangen af 1995, bortset fra kon-
tantlan ydet pa basis af obligationer med under 11
ars lobetid. :
" De nuverende regler om kontantldn blev indfort
ved skattereformen i 1993 som et bidrag til effektivi-
sering af realkreditobligationsmarkedet og i forlen-
gelse heraf sikre 14ntagere en lavere lanerente.

For realkreditinstitutterne betyder den nuvaerende
kontantlansordning, at realkreditinstituttet er frita-
get for ved opgerelsen af den skattepligtige ind-
komst at medregne den del af renteindbetalingerne
fra l4ntagere med kontantlén, som medgar til amor-
tisation af det ikke fradragsberettigede kurstab, som
realkreditinstituttet har ved salg af de underliggende
blastemplede obligationer. Fritagelsen fra kursge-
vinstlovens almindelige regler betyder for realkredit-
. institutterne, at skattebelastningen af den almindeli-
o ge tabsbegransningsregel i kursgevinstlovens § 5,
stk. 4 undgas.

For lantagerne indeberer kontantldnsordningen,
at det kurstab, som realkreditinstituttet har haft ved
salg af de underliggende obligationer, konverteres til
en fradragsberettiget renteudgift.

- IIT Forslaget

Det foreslas for der forste at give realkreditinsti-
tutterne adgang til at udstede kontantlin efter ud-
gangen af 1995 uden skattemaessig belastning af in-
stituttet, ndr den nuveerende tidsbegreensede kon-
tantldnsordning udleber.

Det betyder, at realkreditinstituttet kan holde real-
kreditinstituttets kursgevinst pa det til instituttet ud-

stedte pantebrev, realkreditinstituttets kurstab pé de
af instituttet udstedte obligationer samt den del af
instituttets renteindtegt pd pantebrevet, som anven-
des til at deekke kurstabet pd obligationerne, udenfor
instituttets indkomstopgerelse.

En permanentgerelse af adgangen for realkredit-
institutterne til at yde kontantlin uden skattemassig
belastning vil indebzere en mere smidig og gennem-
sigtig omsztning og beldning af fast ejendom.

En permanent indforelse af den nuverende kon-
tantlansordning vil dog samtidig indebere, at kurs-
tab konverteres til en fradragsberettiget renteudgift.
Dette er ikke i overensstemmelse med de af kursge-
vinstlovens regler, der bygger pa, at privates kursge-
vinster og -tab p4 gzld er indkomstopgerelsen uved-
kommende.

For at imedega spekulation i konverteringsgevin-
ster ved fremtidige rentefald/rentestigninger pé
grund af denne asymmetri i beskatningen foreslas
der indfert en regel om, at personlige ldntagere er
skattepligtige af en eventuel debitorgevinst ved eks-
traordineer fertidig indfrielse af kontantldn. Der kan
alene forekomme kursgevinster og -tab ved fortidig
indfrielse af kontantlan, da de ordinere afdrag pé
kontantlan pr. definition ikke rummer kursgevinster
eller tab. ’

Beskatningen af gevinst ved fortidig indfrielse af
kontantlin skal dog ikke geelde i forbindelse med
ejerskifte af ejendommen. For at forhindre omgielse
omfatter fritagelsen for beskatning af gevinst ikke

. fortidig indfrielse af kontantldn ved indfrielse i for-

bindelse med ejerskifte ved overdragelse mellem zg-
tefaeller eller fra en person til et selskab, hvori denne
person tilsammen med egtefellen har en bestem-

- mende indflydelse.

Det foreslas for det andet at ophaeve den hidtidige
tidsbegreensning for realkreditinstitutternes skatte-
maessige mulighed for at sidestille aconto udstedte
realkreditobligationer ved indgaelse af kurskontrak-
ter med andre realkreditobligationer. Disse regler
blev indfert i tilslutning til kontantldnsordningen
ved lov nr. 440 af 1. juni 1994.

Ordningen blev indfert pa baggrund af realkredit-
institutternes behov for store meengder af realkredit-



