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Det foreslds, at loven geres .ufravigelig i samme
omfang som i anden forbrugerbeskyttelseslovgiv-
ning, dvs. at loven kun kan fraviges til skade for ko-
beren, henholdsvis bestilleren, hvis den pagaldende
har handlet erhvervsmeessigt. Det kan dog efter
stk. 1, 2. pkt., aftales, at selgerens fritagelse for at
heefte for fysiske mangler udstraekkes til ogsd at gael-
de mangler, der er opstiet i perioden mellem udar-
bejdelsen af en tilstandsrapport og keberens overta-
gelse af ejendommen.

Herudover foreslas det, at reglerne om tllstands-
rapporter og ejerskifteforsikringer i kapitel 1 samt
bestemmelsen i § 20.om rddgiveres honorarkrav hel-
ler ikke skal kunne fraviges til skade for salgeren,
hvis denne i forbindelse med den pagaldende aftale
har handlet som »forbruger«, dvs. uden for sit er-
hverv. For sd vidt angdr de aftaler, der reguleres i
kapitel 1, vil dette vere tilfeeldet, hvis ejendommen
hovedsagelig anvendes til beboelse for salgeren.
Den foresldede bestemmelse er ikke til hinder for, at
selgeren som led i kobsaftalen forpligter sig til at
udbedre bestemte fejl ved bygningen.

For s vidt angér reglerne i kapitel 2 og 3 om for-
trydelsesret bemeerkes, at der f.eks. ikke vil vaere no-
get til hinder for, at keberen og s&lgeren kan aftale,
at der ikke skal betales godtgerelse, hvis keberen
bruger fortrydelsesretten, eller at keberen skal have

- en langere fortrydelsesfrist end 6 hverdage.

Til § 22

Det foreslas, at ejendomsformidleres og erhvervs-
maessigt handlende szlgeres undladelse af at oplyse
koberen om fortrydelsesretten efter kapitel 2 skal
kunne straffes med bede. Det foresl3s endvidere, at
en entreprengr pa tilsvarende made skal kunne straf-
fes for undladelse af at oplyse bestilleren om fortry-
delsesretten efter kapitel 3. '

Justitsministeren bemyndiges endelig til at fast-
satte regler om bedestraf for overtradelse af de nar-
mere bestemmelser vedrerende oplysning om fortry-
delsesretten, som ministeren fastsaetter i henhold til
lovforslagets § 19, stk. 2.

Til § 23

Bestemmelsen indeholder ikrafttrazdelsesreglen.
" Det foreslas, at lovens regler om erhvervelse af fast
ejendom m.v. skal gaelde for aftaler, der indgés efter
den 1. januar 1996. Herved bliver der den ngdvendi-
ge tid til at fi ctableret en beskikkelsesordning for
bygningssagkyndige, og forsikringsbranchen og
ejendomsformidlerne m.v. fir en passende frist til at
forberede sig pd de nye regler.

Det foreslas, at eendringen af kebeloven skal tra-
de i kraft den 1. juli 1995. Hvorvidt den forlengede
reklamationsfrist geelder, vil afhange af, om den p&-
geldende aftale om keb efter almindelige aftaleretli-
ge regler er blevet bindende for eller efter ikrafttre-
delsesdagen.

Til § 24

- Det foreslds, at det i stempelafgiftsloven udtrykke-
ligt slas fast, at stémpel af aftaledokumenterne efter
anmodning skal tilbagebetales, hvis keberen, hen-
holdsvis bestilleren trazder tilbage fra aftalen efter
reglerne i lovforslagets kapitler 2 og 3. Efter de gel-
dende regler i stempelafgifisloven er der alene ad-
gang til, at stempelmyndigheden efter et sken kan

- godtgere stempel, som er anvendt i forbindelse med

dokumenter vedrerende et retsforhold, som ikke
kommer til eksistens, eller vedrerende en aftale, som
annulleres.

Til §25

Det foreslds at udvide kebelovens absolutte rekla-
mationsfrist fra 1 ar til som udgangspunkt 5 &r ved
keb af byggematerialer.

Det forudsattes, at der ved byggematenaler for-
stds materialer, som efter deres art er bestemt til seed-
vanligvis at indgé i bygningskonstruktioner. Reglen
omfatter sdledes f.eks. mursten, legter, speer, beton-
elementer og tagsten. »Sclvstendige« produkter
som f.eks. gulvtaepper, udenderslamper og fodriste
er ikke omfattet. Materialer, der som f.eks. sten, grus
og uforarbejdet tra ikke kan siges hovedsagelig at
veere bestemt til anvendelse ved byggeri m.v., , er hel-
ler ikke omfattet,

‘ Det er udenbetydning, hvad keberen konkret skal
bruge materialerne til.

Reklamationsfristen ved keb af byggematerialer
foreslds fastsat til som udgangspunkt 5 ar. 5-ars fri-
sten lgber fra den dag, byggeriet afleveres til bygher-
ren. Fra dette tidspunkt overtager bygherren normalt
risikoen for handelige skader m.v. Afleveringsdagen
er som regel let at tidsfaste ved ny- og ombyninger,
idet der normalt bliver afholdt en afleveringsforret-
ning i medfer af reglerne i Almindeligeé Betingelser
for arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirk-
somhed (AB) eller Almindelige Betingelser for Tota-
lentreprise (ABT).

I en raekke tilfelde vil der ikke vaere en afleve-
ringsdag. Endvidere kan der undertiden g lang tid
fra det tidspunkt, hvor materialerne leveres, til fer-
diggerelsen af det byggearbejde, hvor materialerne
skal bruges. Det foreslds derfor, at reklamationsfri-
sten skal veere hejst 6 ar fra overgivelsen af materi-



