F. t. 1. vedr. erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Til § 14

I den foresldede bestemmelse fastlagges anven-
delsesomrddet for lovens kapitel 3, som drejer sig
om fortrydelsesret ved aftale om keb eller opforelse
af hele bygninger.

Reglerne i kapitel 2 omfatter bl.a. tilfelde, hvor
der mellem parterne indgds en aftale om bade keb af
en grund og opferelse af en bygning pa grunden, el-
ler om keb af eén grund med et hus under opferelse,
som skal faerdigbygges af selger. I sddanne tilfeelde
vil reglerne i kapitel 2 finde anvendelse ikke blot pd
kebet af den faste ejendom (grunden), men ogsd pa
.den hertil knyttede aftale om opferelse eller feerdig-
gorelse af bygninger m.v. Kapitel 3 omfatter tilfelde,
hvor der er tale om en aftale om kab eller opferelse
af hele bygninger, som ikke knytter sig som et tillaeg
til en aftale om keb af fast ejendom.

Det foreslds sdledes, at der skal galde en fortry-
delsesret ved kab af hele bygninger, selv om der ikke
foreligger et keb af fast ejendom, men af lgsere, og
" uanset om det er aftalt, at saelger skal std for opforel-
sen eller opstillingen af bygningen. Hele bygninger
som navnt i § 14, stk. 1, kan sdledes f.eks. vare huse,
der kebes ferdige til opstlllmg, eller hele bygmnger i
samlesaet.

Aftale om opfarelse af hele bygnmger forekommer
i praksis normalt i form af totalentreprise.

Reglerne omfatter kun aftaler vedrerende hele
bygninger. Keob af byggematerialer kan sdledes kun
falde ind under reglerne i kapitel 3, ndr selgers ydel-
se i aftalen defineres siledes, at der er tale om keb af
en hel bygning. Aftaler vedrgrende ombygning_.fal-
der udenfor. Det samme galder aftaler om tilbyg-
ning, hvor der er tale om, at en cksisterende byg-
nings samlede areal forgges ved at forskyde ydermu-
rene eller ved at forsyne bygningen med en ny etage,
Derimod geelder reglerne i tilfeelde, hvor en ny byg-
ning mé betragtes som en selvstendig bygning, selv
om den bygges sammen med en cksisterende byg-
ning.

Det er siledes hensigten, at reglerne skal omfatte
erhvervelse af en »totallesning« vedrerende en hel
bygning. Dette gaelder, hvadenten aftalen gir ud pd
levering eller pa projektering og opferelse af bygnin-
gen. Fagentreprisebyggeri, hvor bygherren kontrahe-
rer med en murer, en tomrer, en.elektriker, et VVS-
firma o.s.v., er sdledes ikke omfattet af reglerne. Der
skal veere tale om, at én enkelt erhvervsdrivende ef-
ter aftalen har pligt til i det veesentlige at levere eller i
det veesentlige at projektere og opfere en hel byg-
ning, jf. nr. 1.

Det er tilstrazkkeligt, at den pageeldendes forplig-
telse gar ud p&, at han skal levere eller opfere byg-

ningen i det vaesentlige. Det betyder, at f.eks. et be-
greenset selv- og medbyggeri i relation til en aftale
om en »totallesning« ikke medfarer, at aftalen falder
uden for loven. ’

Bygningen skal efter sin art veere bestemt til én-
eller tofamiliebeboelse, jf. nr. 2. Det er i den forbin-
delse uden betydning, om der er tale om heldrs- eller
fritidsbeboelse. Saedvanlige parcelhuse, rackkehuse,
sommer- og andre fritidshuse samt klyngehuse og
andre boformer med utraditionelle funktionsopdelte
bygninger kan veere omfattet af reglerne, s leenge
der er tale om en struktur, der sz_zdvaniigvis er bo-
maessig ramme for en enkelt eller et par familier. Af-
tale om opferelse eller keb af udhuse, garager og
lysthuse m.v. er ikke omfattet af reglerne.

Entreprengren, dvs. den, som leverer bygningen,
skal vaere erhvervsdrivende og have pataget sig ar-
bejdet som led i sit erhverv, og bygningen skal ho-
vedsagelig vaere bestemt til beboelse for-den anden
part (bestilleren), jf. nr. 3. Det forudseettes, at regler-
ne ikke finder anvendelse; hvis bestilleren har .vild-
ledt den erhvervsdrivende til at tro, at bygmngen
skulle bruges til erhverv.

-Det er ikke uszdvanligt, at en person bestiller en
bygning, som skal bruges bade til erhverv og bolig.
Hvis boligformdlet ikke kan anses for at vere det
hovedsagelige, geelder fortrydelsesretten ikke, jf. nr.
3. Definitionen pd en bestiller omfatter kun fysiske
personer. -«'

Det foreslds i nr. 4, at der ikke skal gaalde nogen
fortrydelsesret ved aftaler, der er indgdet ved anta-
gelse af et bindendé skriftligt bud, som er fremkom-
met efter opfordring til flere om inden for en bestemt
tidsfrist at byde pd samme udbudsgrundlag, hvad
enten udbudsgrundlaget er et projekt med valgmu-
ligheder eller et ferdigt byggeprogram. Fortrydelses—
retten gelder siledés ikke, nar aftalen er indgdet pa
grundlag af en licitation.

Det foreslas i stk. 2, at entreprengren skal have
bevisbyrden for, at en aftale om keb eller opferelse
af en bygning ikke er omfattet af reglerne i kapitel 3.
Denne bevisbyrderegel svarer til, hvad der gelder i
anden forbrugerbeskyttelseslovgwnmg, _]f f, eks af- -
talelovens § 38 a.

Til § 15

Det foreslds, at bestilleren skal kunne trade tilba-
ge fra aftalen pd de betingelser, som ernazvnt i § 16,
jf. nedenfor. Fortrydelsesretten -omfatter kun den
oprindelige aftale, ikke eventuelle senere aftaler om
endringer af byggenet 2

. Bestemmelsen svarer til § 7, stk. 1 _]f bemarknin-
gerne ovenfor til denne bestemmelse.



