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F. t. 1. vedr. erhvervelse af fast ejendom m.v.

tjener til opfyldelse af et mere fundamentalt behov
for keberen — nemlig et sted at bo.

I praksis er det ofte skonomiske eller juridiske ar-
sager, der kan fi en keber til at enske at fortryde en
handel. Det kan f.eks. vaere, at en nermere analyse
af familiens gkonomi viser, at budgettet vil blive for
stramt.

Ejendomsmarkedet veksler, og navnlig i perioder,
hvor der er tale om »salgers marked«, vil en keber
kunne fole sig presset til at s14 til meget hurtigt. Selv
om kgberen i en sddan situation har gjort en indsats
for at veere orienteret om det aktuelle ejendomsmar-
ked i forhold til sine individuelle behov, er der risiko
for, at en handel, der indgds under sddanne omstan-
digheder, ikke er tilstreekkeligt velovervejet fra kebe-
rens side.

Ved mere dagligdags anskaffelser er der ofte tale
om keb som led i et relativt fast kundeforhold. I et
sddant fastere forhold vil der ofte vaere en gensidig
interesse i at vise smidighed, og selgeren vil derfor
ofte vaere imgdekommende over for kaberens enske
om ikke at vedstd en handel. En sidan interesse er
ikke til stede ved keb af bolig, hvor der altid er tale
om en engangshandel. Derfor vil en generel fortry-
delsesret pd dette omrdde kun kunne gennemfores
ved lov.

Det forekommer meget ofte, at kebere forst seger
professionel bistand umiddelbart for og i mange til-
frelde endda farst efter, at der er skrevet under pd en
kebsaftale - i sidstnavnte tilfeelde blot med henblik
pa udarbejdelse af skede. En ejendomsformidler,
der medvirker pd selgerens side, har som ovenfor
navnt en vis pligt til at tage hensyn til keberens in-
teresser, men formidleren har samtidig pligt til at ar-
bejde for, at selgeren far den hejst opndelige pris for
ejendommen. Den skeerpelse af formidleres vejled-
ningspligt, som er sket i lov om omsatning af fast
ejendom, har efter Justitsministeriets opfattelse ikke
fjernet behovet for at indfere en kort frist for kebe-
ren til at trede tilbage fra handlen. Med en sddan
kort frist bliver der mulighed for uden pres fra szl-
ger eller andre keberemner at overveje kebsaftalens
aspekter og konsekvenser og eventuelt sgge sagkyn-
dig bistand hertil, samt til at vardere de oplysninger,
der er givet fra szlgerens side. Hvis salgeren ikke
har fremlagt en tilstandsrapport, vil der ogsd veere
anledning for keberen til i fortrydelsesperioden selv
at f4 en bygningssagkyndig til at undersege ejen-
dommen. ' ‘

Efter Justitsministeriets opfattelse er der behov for
at indfere en tilsvarende fortrydelsesret pd entre-
priseomradet, ogs4 fordi en fortrydelsesret pd dette
omride hanger sammen med indferelse af en fortry-
delsesret ved keb af fast ejendom. I tilfzelde, hvor en

forbruger f.eks. kober en byggegrund af et udstyk-
ningsfirma og samtidig indgdr aftale med et bygge-
firma om et byggeprojekt, der skal opfares pé grun-
den, vil forbrugeren uden en fortrydelsesret pa entre-
priseomrddet komme i klemme pd den mdde, at en
frigorelse fra aftalen om opferelse af huset kun kan
ske ved afbestilling. Herved vil forbrugeren normalt
blive forpligtet til at betale erstatning for tabt fortje-
neste.

3.4. Reklamationsfristen ved kob af byggematerialer

Byggematerialer er bestemt til at indgd i produk-
ter, der forventes at kunne holde meget leenge.

P4 grundlag af Boligministeriets erfaringer med
den kvalitetssikringsordning, som blev gennemfort
for statsligt og statstettet byggeri i midten af 1980’er-
ne, m3 det antages, at en betydelig del af de mangler
ved byggematerialer, som forckommer i praksis,
farst giver sig udslag efter mere end 1 4rs forleb, dvs.
forst efter udlebet af den reklamationsfrist, der geel-
der efter kebeloven, jf. ovenfor under pkt. 2.5. Der-
imod giver sddanne materialefejl sig normalt udslag,
der i hvert fald kan konstateres af en fagmand, inden
5 &r fra afleveringen af byggeriet.

Som naevnt ovenfor under pkt. 2.5. indeholder AB
92 en sdkaldt byggeleveranceklausul, hvorefter en-
treprengren skal serge for, at materialeleveranderes-
ne pétager sig at hafte for mangler ved byggemate-
rialerne i 5 4r. Efter det for Justitsministeriet oplyste
accepterer leveranderer af byggematerialer som re-
gel et vilkdr om 5-ars heftelse ved sterre entrepre-

- nerfirmaers keb af byggematerialer. Derimod er det

i praksis vanskeligt for mindre hdndvarkere og for
forbrugere, der selv indkeber byggematerialer, at op-
nd en sddan accept.

Efter Justitsministeriets opfattelse ber den lovbe-
stemte reklamationsfrist sd vidt muligt svare til den,
der galder efter reglerne i AB 92. Herved kan det
sikres, at der gelder en langere reklamationsfrist
med hensyn til mangler ved byggematerialer, nanset
af hvem og i hvilken forbindelse, materialerne kebes.

4. Lovforslagets hovedpunkter

4.1. Begreensning af mangelsproblemerne

Lovforslagets kapitel 1 tilsigter at indrette de civil-
retlige regler pd en mide, som kan medvirke til at
begrense problemerne med mangler ved ejerboliger.
Den foresldede ordning tilskynder for det farste sal-
geren til at forebygge mangelsproblemer ved at sorge
for, at keberen modtager en rapport om ejendom-
men (tilstandsrapport), der indeholder detaljerede
oplysninger om bygningens fysiske tilstand. Ordnin-
gen tilskynder for det andet til, at det gennem forsik-



