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kollektive energiforsyningsanlag, kan det- til ejen-
dommen herende- driftsinventar og driftsmateriel —
herunder maskiner og tekniske anlag — og ved land-

ejendomme tillige den til ejendommen herende be-

setning medtages, forudsat at ejendommen er varigt
indrettet med en seerlig erhvervsvii‘ksomhed for gje,
it tinglysr’lir_lgsvlqvéns4§ 37. Heri ligger, at tilbehgret
skal have driftsmeessig tilknytning til ejendommen.

Afgrensningen af dette tilbehor folger praksis ef-
ter tinglysningslovens § 37. Dette indebeerer derfor,
ud over den driftsmaessige tilknytning, at leseret skal
. veere- ejet af ejendommens ejer, og at der skal vere
en stedlig tilknytning til ejendommen.

Lesere kan sdledes ikke beldnes isoleret, men kun
i forbindelse med den faste ejendom, hvortil lgseret
- hgrer. Som udgangspunkt kan kun lgsere, der ejes af
ejendommens ejer, og som er tilhgrende den faste
ejendom i § 37’s forstand, indgd i ldneudmalings-
grundlaget, jf. dog undtagelserne i stk. 3. - :

For si vidt angdr landbrugsejendomme, vil det
blive preciseret i vaerdiansattelsesbekendtgerelsen,
at den til landbrugsejendomme heréende »godning,
afgrader og andre frembringelser« ikke kan medta-
ges i ldneudmalingsgrundlaget. Baggrunden herfor
er den pantemaessige us1kkerhed der knytter sig til
disse bestanddele. ,

Det vil endvidere i vaerdlansaettelsesbekendtgarel—
sen blive praciseret, at sifremt der er usikkerhed
om, hvorvidt lesere er omfattet af pant i den faste
ejendom (dvs. om lgseret har den driftsmassige og
stedlige tilknytning til ejendommen), kan det pageel-
~ dende losere ikke medtages i udmalingsgrundlaget.

' Usikkerheden kan skyldes, at der f.eks. ved sam-

drift af flere ejendomme med lgsereaktiver, der cir-
* kulerer mellem ejendommene kan opsta tvivl om, til
hvilken ejendom et givet lgsare herer. Dette var tilli-
ge baggrunden for droftelserne i det af Landbrugs-
ministeriet den 10. oktober 1994 nedsatte udvalg om
realkreditfinansiering af driftsfellesskaber i land-
bruget. Arbejdsgruppen har netop afsluttet sit arbej-
de og udarbejdet en rapport. Den i rapporten skitse-
rede lesningsmodel er ikke indarbejdet i lovforsla-
get, da der endnu ikke er taget stilling hertil.
For sd vidt angér stk. 2 i den gaeldende lov, er den-
ne overflediggjort af det nye stk. 2, idet ledningsnet
er omfattet af tinglysningslovens § 38.

Med bestemmelsen i stk. 3 praciseres det, at der i
udmadlingsgrundlaget kan medtages lesere, der har
- den i tinglysningslovens-§ 37 forudsatte stedlige og
driftsmassige tilknytning til den faste ejendom, men
hvor lgseret ikke er omfattet af § 37 alene af den
grund, at leseret ikke er ejet af ejeren af den faste
‘ejendom. Det er naturligvis en forudsatning, at in-

stituttet i denne situation fér panteret idet pégeel-

dende losore.

Loseret kan f.eks. vaere ejet afen anden end ejeren
af ejendommen i de tilfelde, hvor en landmand,
driftsselskab eller driftsfellesskab forpagter eller le-
jer en landbrugsejendom.- Forpagteren, driftsselska-
bet eller driftsfeellesskabet vil typisk selv eje beseet-
ning, maskiner m.v., men ikke selve ejendommen.
Det har imidlertid ikke nogen betydning: for den
samlede ejendomsvaerdi, hvem der ejer lgseret, sd
leenge leseret herer til ejendommen.

Betingelsen for, at lgsere kan indgd i beldnings-
grundlaget, selv om det ikke er omfattet af tinglys-

“ningslovens § 37, er, ud over at det skal vaere stedligt

og driftsmassigt tilknyttet ejendommen, jf. ovenfor,
at instituttet far pant i sdvel den faste ejendom som i

" lgseret, at instituttet tinglyser lpserepanteretten i

personbogen;, at det af loserepantebrevet fremgér, at
det ligger til sikkerhed for realkreditldnet i den faste
ejendom, at denne losgrepanteret kan geres gaelden-
de, hvis 1dnet i den faste ejendom misligholdes, samt
at instituttet efter eget valg kan gare udlaeg i lgspret
eller den faste ejendom. :

Pantsatning af lesere, der tilhgrer andre end eje-
ren af den faste ejendom, skal ske efter tmglysnmgs—

lovens § 47 eller § 47 b.

Ved pantsatning efter tlnglysmngslovens § 47 skal
hver enkelt genstand specificeres p4 pantebrevet
(hvis der pantsaettes mere end 10 genstande, skal dis-
se opfores pd en vedlagt fortegnelse). Genstande pa-
fort et laserepantebrev efter tinglysningslovens § 47
kan ikke udskilles som folge af regelmessig drift af
ejendommen. Panthaveren skal sdledes give samtyk-
ke til, at en pantsat genstand relakseres af pantet el-
ler udskiftes. Igvrigt skal tinglysningslovens § 50 a

1iagttages, hvorefter der stilles krav om anvendelse af

blanketter, der er godkendt af Justitsministeriet.
Efter § 47 b kan indehaveren af en erhvervsvirk-
somhed, der drives fra lejet ejendom, pantsette det
til virksomheden herende driftsinventar og driftsma-
teriel m.v. Denne pantsaetningsform vil kunne benyt-
tes af den foromtalte forpagter af en landbrugsejen-
dom. Genstandene skal ikke specificeres enkeltvis
som efter tinglysningslovens § 47, og pantsatter kan
udskifte loseret ifelge regelmessig drift, uden pant-
havers samtykke. Det er imidlertid ogsd, selv om
pantsatning sker efter § 47 b, en betingelse for, at
lospret kan indgd i udmalingsgrundlaget efter real-
kreditloven, at lpseret ville have varet omfattet af
§ 37, dvs. ejendommen skal vare varigt indrettet

-med den sarlige virksomhed for gje, der drives fra

de lejede lokaler. Ved varig indretning forstas, at lgs-
oret skal have driftsmeessig og stedlig tilknytning til
den ejendom, hvorfra virksomheden drives.



