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f) Vanregt

Ogsa vanragt af det lejede og herunder af falles-
arealer, foreslds beskrevet som adfeerd, der kan
fore til retsfolger.
Under kategorien vanregt henherer henkastning
eller opbevaring i betydeligt omfang af effekter
og affald i boligen eller pa fellesarealer, der med-
forer odeleeggelse af ejendommen eller (vasentli-

.. ge) gener, fieks. lugt eller anden pdelaggelse af
boligmiljeet for de gvrige beboere til falge.

g) Grove husdyrgener

Ligesom med-hensyn til stgj foreslds, at husdyr-

* gener beskrives i flere kategorier, der hver iser
kan medfore retsfolger af forskelhg hardhed, jf.
§79b.
Som adfeerd i forbindelse med husdyr, der skal
kunne medfere betydelige retsfolger, beskrives i
bestemmelsen husdyrhold, der — uanset om hus-
dyrhold er tilladt i henhold til husorden/lejeafta-
le — pé grund af stej, lugt, uhumskhed, fare- og/

eller frygtfremkaldelse er til vasentlig gene for -

ejendommens beboere.

h) Anden vacceptabel stgj
Ogsd anden stgj, som er generende uden at vaere
vaesentligt generende stgj omfattet af de i den fo-
resldede litra d nasvnte kategorier, foreslds som
anfert at kunne medfere mildere retsfalger, jf.
'§ 79 b, stk. 3, i det omfang, den er til gene for
ejendommens @vrige beboere.

i) Generende husdyrhold _

Husdyrhold, der ved hyppig/regelmassig stgj,
lugt eller p4 anden made er til gene for beboerne
foreslds at kunne fere til retsfolger, dog af for-
holdsvis mindre indgribende karakter, jf. § 79 b,
stk. 3, ogsd selv om husdyrhold som sddan ikke er
i strid med ejendommens husorden/lejeaftalen,
og selv om der ikke er tale om s veesentlige gener
som anfort under litra f. .

j) Husdyrhold i strid med lejeaftale/husorden
Det foreslds udtrykkeligt angivet i bestemmelsen,
at husdyrhold i strid med lejeaftalen/husorde-
nen, fortsat ber kunne indebaere retsfolger, ogsd
- ndr husdyrholdet ikke konkret er til gene for be-
boere eller ejendom.

k) Anden uacceptabel adfaerd

Det foreslds endelig, at lejelovens bestemmelser
om uacceptabel adferd skal indeholde en be-

" stemmelse, hvorefter anden — mindre typisk — ad-
faerd af generende karakter, kan fore til retsfolger.
Bestemmelsen vil bl.a. omfatte generende over-
traedelser af en ejendoms husordensbestemmelser
om andre forhold end beskrevet i litra a-j, i det
omfang husordenen er kontraktligt bindende.

Udlejeren kan udover de foresldede lovbestem-

" melseri en husorden fastsatte naermere ordensregler

for adfeerd i ejendommen jf. lejelovens § 27 og her-
under redegere for mere individuelle forhold i be-
byggelsen. Er der valgt beboerreprasentanter i ejen-
dommen kan et beboermede ligeledes vedtage en
husorden.

Til§ 79 b

Som anfert i de almindelige bemerkninger er leje-
lovens gaeldende register af retsfolger utilstreekkeligt,
idet de mulige retsfolger i dag alene omfatter ophze-
velse eller opsigelse af lejemalet, og alternativet her-
til er derfor, at lejernes evrige nacceptable adferd
eventuelt slet ikke far retsfolger.

Det foreslds pd denne baggrund i en ny bestem-
melse i lejeloven at fastlasgge en bred vifte af mulige
retsfolger, siledes at der kan fastsaettes en eller flere
kombinerede retsfolger afpasset efter de konkret fo-
religgende forhold.

Hensigten med disse flere nye typer af retsfﬂlger
er at bringe den uacceptable adferd til opher og fo-
rebygge fortsattelse og udvikling heraf i negativ ret-
ning, sdledes at den generende lejer s& vidt muligt
kan bevare sin bolig uden fremover at vare til gene
for ejendommen eller beboerne.

Det foreslds, at der for de enkelte typer af overtrae-
delser (jf. den foresldede § 79 a) ber veere adgang til
differentierede retsfolger afpasset efter den konkrete
situation.

For de saedvanligvis meget grove forhold som vold
og farefremkaldende forhold og den meget grove
stgj, if. § 79 a, stk.1, litra a-f samt k, foreslds sdledes
som et maksimum adgang efter den foresldede § 79
b, stk. 2, jf. stk. 3, til at pdlagge lejeren at fraflytte
det lejede. Der vil imidlertid ogsd efter den foresla-
ede § 79 b, stk. 1, veere mulighed for i stedet at pa-
leegge lejeren mindre indgribende retsfolger, sdfremt
dette i det konkrete tilfaelde findes tilstraekkeligt og
rimeligt, f.eks. i visse tilfeelde, hvor lejerens overtra-
delse har veeret uforsaetlig.

For mindre overtrazdelser foreslds ogsd et bredt
spektrum af retsfolger, men med en lavere overgran-
se for hvor indgribende retsfolger, lejeren kan pé-
legges. For nogle overtreedelser foreslds sdledes ad-
gang til at anvende en eller flere af samtlige mulige
retsfolger efter § 79 b, stk. 1, jf. indledningen til be-
stemmelsens stk. 1, og stk. 3, mens der for enkelte
mindre overtreedelser foreslds en yderligere be-
grensning.

Den myndighed, der traffer afgarelse om retsfel-
ger, dvs. boligretten eller boligklagenaevnet (jf. den
foresldede § 79 f) skal sdledes i den konkrete sag



