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F. t. 1. vedr. individuel boligstatte

Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Hensigten med neaervaerende forslag til eendring af
lejeloven er at forbedre beboelseslejeres retsstilling
ved ekspropriation.

Ved 1. behandlingen i Folketinget den 24. februar
1994 af forslag til folketingsbeslutning (B 56) om for-
bedring af retsstillingen for grundejere og lejere i
forbindelse med ekspropriation meddelte trafikmini-
steren, at regeringen ville se narmere pa lejernes
retsstilling ved ekspropriation med henblik pa at sik-
re lejere, der bliver opsagt pad grund af ekspropri-
ation, samme rettigheder og retsstilling som lejere,
der bliver opsagt pd grund af byfornyelse eller sane-
ring.

P4 denne baggrund blev der nedsat en arbejds-
gruppe bestdende af repraesentanter fra Trafikmini-
steriet, Kommunernes Landsforening og Bygge- og
Boligstyrelsen, som skulle udarbejde forslag til reg-
ler vedrerende lejernes retsstilling ved ekspropri-
ation. Naervaerende forslag er udarbejdet pd grund-
lag af arbejdsgruppens opdrag. Der henvises til ar-
bejdsgruppens redegerelse af november 1994.

Efter de geeldende bestemmelser i lejeloven kan
lejeforhold opsiges, ndr udlejeren dokumenterer, at
nedrivning eller ombygning af ejendommen medfe-
rer, at det lejede mé fraflyttes. En lejer, der driver
erhvervsvirksomhed, hvis stedlige forbliven i ejen-
dommen er af vaesentlig betydning og veerdi for virk-
somheden, kan krave erstatning for opsigelsen. Le-
jeloven indeholder derimod ikke hjemmel til, at be-
boelseslejere kan kraeve erstatning. Heller ikke reg-
lerne om ekspropriation giver beboelseslejere ret til
erstatning, idet lejeren ikke ved opsigelsen mister
nogen rettighed og derfor ikke kan siges at lide noget
tab.

Beboelseslejere har heller ikke krav pi at f3 til-
budt en erstatningsbolig ved opsigelse, fordi den pa-
gzldende ejendom skal rives ned, medmindre der
opferes en ny beboelsesejendom pa grunden, og der
sker udleje af lejligheder i den nyopferte ejendom.
Ved opsigelse i forbindelse med ekspropriationsbe-
slutninger, som omfatter udlejningsejendomme, har

lejerne sdledes ikke efter lejeloven krav pa at f3 til-
budt anden bolig.

Det fremgér af arbejdsgruppens redegerelse, at
det kun er forekommet i f4 tilfeelde, at beboelsesleje-
re efter ekspropriation ikke selv har kunnet eller vil-
let skaffe sig en anden bolig, og i disse tilfzlde har
kommunerne rent faktisk tilvejebragt erstatningsbo-
liger. .

For at mindske generne for de bererte lejere fore-
slas det via endringer i lejeloven at sikre disse en
egentlig ret til erstatningsbolig og flyttegodtgerelse.

Nervarende forslag indebaerer sdledes, at lejere
af beboelseslejligheder vil fa et egentligt krav p4 en
erstatningsbolig og pa flyttegodtgerelse, ndr de siges
op, fordi ejendommen eksproprieres. Det samme fo-
reslds som ved byfornyelse at skulle gaelde lejere af
sékaldte klubvearelser — det vil sige veerelser, som
ikke er en del af udlejerens beboelseslejlighed eller-
en del af et en- eller tofamilieshus, som udlejeren
bebor.

Efter lejeloven kan en lejer opsiges med 3 méne-
ders varsel, nér udlejeren kan dokumentere, at ned-
rivning eller ombygning af ejendommen medferer, at
lejeren m4 fraflytte. Bestemmelsen geelder ogsd er-
hvervslejemal.

Ved opsigelse af en lejer, der driver erhvervsvirk-
somhed, hvis stedlige forbliven i ejendommen er af
vaesentlig betydning og vaerdi for virksomheden, kan
der gives lejeren erstatning for opsigelse.

En del lejere vil sdledes, hvis et erhvervslejemél
opsiges, herunder ved ekspropriation, have krav pa
erstatning efter lejeloven.

Selv om en erhvervslejer ikke er erstatningsberetti-
get efter lejeloven, kan lejeren vaere erstatningsberet-
tiget pd grund af lejekontrakten.

Der er eksempler pd mindre vaerksteder, der ikke
har veeret berettiget til erstatning ved ekspropriation.

Det er derfor foresléet, at der til erhvervslejere kan
ydes godtgerelse i forbindelse med opsigelse som
folge af ekspropriation pé tilsvarende méde, som der
kan ydes godtgerelse til erhvervslejere i forbindelse
med opsigelse som folge af gennemforelsen af en be-
slutning efter byfornyelsesloven.



