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. privat byfornyelse

420

hvor udlejerens meddelelse om aftalens indgé-
else er kommet frem til lejeren.

Ad nr. 07 og 010

Efter de galdende regler er der utilsigtet
skabt mulighed for, at udlejeren sivel kan om-

g genhusningspligten som gore en lejers veto- -

ret over for arbejder, der udelukkende vedre-
rer dennes lejlighed, illusorisk. Dette kan ske
ved, at udlejeren fra begyndelsen serger for
parallelt med aftalen om privat byfornyelse at
foretage varsling efter lejelovgivningens regler,
saledes at der kan gennemfores en lejeforhgjel-
se efter lejelovgivningen i stedet for efter lov
om privat byfornyelse i de tilfzlde, hvor udle-
jeren ikke opfylder sin genhusningspligt eller
sidder et nedlagt veto overheorig.

Det foreslds derfor, at s& leenge den lejer, der
har indbragt spergsmalet om vetoretten og faet
medhold i huslejenavn/boligret, bebor leje-
malet, kan der ikke gennemfores lejeforhgjelse
hverken efter lejelovgivningen eller lov om pri-
vat byfornyelse for sa vidt angr de arbejder,
der er omfattet af vetoretten.

Tilsvarende foreslds vedrerende genhus-
ning, at der ikke som fglge af de gennemforte
arbejder, uanset om der er tale om arbejder
vedrorende hele ejendommen eller arbejder,
der udelukkende vedrerer den klagende lejers
lejemal, kan gennemfores lejeforhejelse efter
lov om privat byfornyelse eller lejelovgivnin-
gen, sa lenge lejeren bliver boende.

For sdvel genhusning som vetoret foreslas,
at udlejeren ved genudlejning skal have mulig-
hed for at heve lejen efter lejelovgivningens
regler.

Ad nr. 08

Efter den geeldende lov er ejeren af en privat
udlejningsejendom, der onsker at indgd en af-
tale med lejerne om privat byfornyelse, for-
pligtet til at genhuse de lejere, der fremsatter
. krav herom.

Udlejeren kan saledes blive forpligtet til at
genhuse de lejere, der ikke vil indga aftale.

Det er fra udlejerside fremfort, at genhus-
ningsproblemerne er en vaesentlig hindring for
igangsetning af privat byfornyelse - is&r i
ejendomme ejet af personer/selskaber, som
kun rader over et beskedent antal boliger.

Sammenholdt med genhusningsreglerne i
den offentlige byfornyelse er genhusningsreg-

lerne i lov om privat byfornyelse meget vidtga-
ende. Den eneste betingelse, der skal vaere op-

* fyldt, er, at den pageldende lejer ikke ensker

at indgé en aftale med udlejer om privat byfor-
nyelse og samtidig ikke ensker at blive boende
i ejendommen efter arbejdernes gennemforel-
se. Der stilles sdledes principielt ikke nogen
betingelse om, at den pdgeldende lejer - mod-
sat den offentlige byfornyelse - skonomisk bli-
ver berort af aftalen.

Der foreslds derfor en begrensning af gen-
husningspligten, dog sdledes at de mindretals-
beskyttelseshensyn, der ligger bag genhus-
ningsreglen i lov om privat byfornyelse, ikke
tilsidesaettes.

Det foreslas séledes, at pligten til at genhuse
de lejere, der ikke er omfattet af aftalen, kun
skal indtreede i det omfang den aftalte lejefor-
hejelse uden fradrag af tilskud, sammen med
andre forbedringsforhgjelser, der er gennem-
fort inden for de seneste 3 &r, overstiger 80 kr./ .
m?, svarende til den geeldende belobsangivelse
i lov om byfornyelse og boligforbedring.

Ad nr. 011

Forslaget er en pracisering af den geldende
praksis og skal ses i sammenhang med, at det-
te allerede i loven er fastsat for de private an-
delsboligers vedkommende og samtidigt i lov-
forslaget foreslas at gaelde for de almennyttige
boligers vedkommende.

Endvidere foreslas det, at den afgerelse, som
er truffet af enten huslejenavnet eller af byfor-
nyelsesn@vnet, vedrerende den leje, som efter
lejelovgivningens regler lovligt vil kunne op-
kraves, sifremt den del i det beboede og udle-
jede lejemal, der anvendes til beboelse, var be-
boet, skal vedleegges registreringen af aftalen
og ansegning om tilskud. Afgerelsen mé ikke
vaere mere end 6 méineder gammel pd ansog-
ningstidspunktet.

Ad nr. 012

Det foreslas, at ansegning om tilsagn om til-
skud alene vedlaegges den afgerelse, som er
truffet af enten huslejenzvnet eller af byforny-
elsesnavnet, vedrerende den leje, som efter le-
jelovgivningens regler lovligt vil kunne opkrea-
ves, safremt det ubeboede og uudlejede leje-
mal/det ledige erhvervslejemél/den del i det
ubeboede og uudlejede lejemdl, som blev an-
vendt til erhvervsformal, var beboet. Afgorel-



