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Tilleg B (27)

Bet. o. lovf. vedr. privat byfornyelse

terede ombygningsomkostninger, der danner
grundlag for den aftalte lejeforhejelse (og som
der ydes tilskud til).

Det er tanken, at der kan afholdes udgifter
til henholdsvis udlejers og lejers konsulentbi-
stand inden for felgende belebsgranser pr. le-
jemal: :

De forste 5 lejemal kr. 1.000 pr. lejemél

de derpé folgende 5 lejemal kr. 750 pr. leje-
mal,

de resterende lejemal kr. 500 pr. lejemal.

Huvis f.eks. et projekt omfatter 17 lejemal, vil
udlejer og lejerne hver iseer have mulighed for
at antage konsulentbistand for maksimalt kr
12.250.

Ad nr. 05

Ved gennemforelse af prlvat byfornyelse i
private udlejningsejendomme efter de i dette
endringsforslag foreslaede regler, er der - med
undtagelse af omdannelsen af den del i et be-
boet og udlejet lejemal, der anvendes til er-
hvervsformal - i sagens natur ingen (bo-
lig)lejere at indgé en aftale med om sterrelsen
af lejeforhejelsen.

P4 denne baggrund foreslds det, at udlejer
maksimalt skal kunne forlange en leje uden
fradrag af tilskud som folge af gennemforelsen
af forbedringsarbejder med hertil knyttede
nedvendige folgearbejder, der beregnes pa
grundlag af ydelsen pa et 30-arigt annuitetslan
med et kontant provenu svarende til de doku-
menterede udgifter. Ydelsen fastsettes pa
grundlag af en rente svarende til den gennem-
snitlige effektive rente, der beregnes af Koben-
havns Fondsbers for restlebetid 25-35 4r for
dbne fastforrentede kroneobligationer pa den
sidste bersdag, der ligger forud for tidspunktet
for meddelelse af tilsagn.

Det foresliede maksimum svarer sdledes til,
hvad udlejer maksimalt kan forlange i lejefor-
hojelse efter den geldende lovs § 5 i de private
udlejningsejendomme, hvor der indgis en af-
tale mellem udlejer og lejerne om gennemfo-
relse af privat byfornyelse, idet der dog ikke er
foresldet adgang til at optrappe lejen over
maksimalt 8 4r, jf. den geldende lovs § 5, stk.
1, 2. pkt.

Det foreslas endvidere, at reglerne i den geel-
dende lovs § 5, stk. 3-5 og 7, om beregning og
opkravning af en aftalt lejeforhejelse og reg-
lerne i den gaéeldende lovs § 6 a om beregning

“af tilskud ligeledes finder anvendelse pa den

lejefastsettelse, der kan finde sted i medfer af

" den foreslidede § 5 a.

Ad nr. 06 og 09

Efter de gaeldende regler i lov om privat by-
fornyelse kan lejeren af et beboelseslejemal se-
nest 6 uger efter, at udlejers meddelelse om
gennemforelse af arbejderne er kommet frem
til lejeren, afvise (nedlegge veto mod) gen-
nemforelsen af arbejder, der alene vedrorer det
pageldende lejemal.

Bade den lejer, som skriftligt har accepteret
arbejdernes gennemferelse (har tilsluttet sig
aftalen), og den lejer, som ikke skriftligt har
accepteret arbejdernes gennemfrz;relse har
denne vetoret.

De geldende regler indebarer, at man forst
pa et relativt sent tidspunkt i forlebet med sik-
kerhed vil kunne f4 overblik over projektets
samlede omfang. Afhangig af omfanget af det
samlede nedlagte veto vil der kunne vare risi-
ko for, at projektet - eller dele heraf - ikke vil
kunne gennemfores, f.eks. fordi det ikke len-
gere er rentabelt. :

For at minimere risikoen herfor, foreslas det
derfor at fremrykke tidspunktet for, hvornar
lejeren senest kan nedlagge veto, til senest 6
uger efter det tidspunkt, hvor udlejerens med-
delelse om aftalens indgéelse er kommet frem
til lejeren.

Efter genhusningsreglen i lov om privat by-
fornyelse gelder tilsvarende, at lejeren indtil 6
uger efter, at udlejers meddelelse om gennem-
forelse af arbejderne er kommet frem til
lejeren, kan kraeve at fa tilbudt en erstatmngs-
bolig.

Der gor sig her tilsvarende hensyn galdende

som ovenfor anfert vedrerende vetoretten, da
omfanget af udlejerens genhusningspligt forst
vil kunne vare kendt pa et sent tidspunkt i
processen, hvor den fysiske ivaerksattelse af
arbejderne kan vere umiddelbart forestaende
og derfor vil blive udskudt til skade for de
lejere, der har indgaet aftalen.
" Det foreslds derfor ligeledes at fremrykke
det udgangspunkt for 6 ugers-fristen, inden for
hvilken de lejere, der ikke har tiltradt aftalen,
og som egnsker genhusning, skal fremsatte
krav herom,

Fristen foreslds at lgbe fra det tidspunkt,
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