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Et af udvalgets spergsmil og boligministerens svar herpa

Sporgsmal 24: .

Ministeren bedes oplyse, hvorledes udgifter-
ne pa byfornyelsessager erfaringsmeessigt for-
deler sig. Det bedes for det forste oplyst for en
typisk byggesag, hvorledes udgifterne fordeler
sig imellem handvaerkerudgifter, udgifter til
arkitekt og ingenier og moms heraf, dvs. de
egentlige byggeudgifter. Herudover bedes op-
lyst, hvor stor en andel af udgifterne der nor-
malt gér til byggeldnsrenter og til admmlsta-
tionshonorar.

For sterre samlede byfornyelsesbeslutninger
bedes ministeren oplyse, hvorledes udgifterne
erfaringsmaessigt fordeler sig mellem byggeud-
gifter, dvs. ombygningsudgifter, nedrivnings-
udgifter og anlegsudgifter m.v. med tilknytte-
de teknikerhonorarer, moms og.byggelinsren-
ter samt erstatninger i forbindelse med byg-
ningserhvervelse, nedleggelse af erhverv-m.v.,
genhusningsudgifter og udgifter til planleg-
ning, information, meder med ejere og lejere
m.v. samt egentlige administrationsudgifter.

Ministeren bedes endvidere oplyse, hvorle-
des de pageldende udgifter fordeler sig i for-
bindelse med byfornyelsesopgaver i Keben-
havns Kommune.

Svar:

Ombygningsudgifterne til den enkelte ejen-
dom omfattet af byfomyelsen kan typisk for-
deles som anfert nedenfor i tabel 1. Der er ta-
get udgangspunkt i de typiske tlllaeg til hand-
vaarkerudglfter som Bygge- og Boligstyrelsen
har angivet i vejledende materiale vedrerende
ekonomiske overslag i byfornyelsen.

Tabel 1. Relativ fordeling af ombygningsudgif-

ten i byfornyelsen

Andel af ombygnings-
udgiften i pet.

Handwerkerudgifter e
Radgivning ........... 9,1
Moms.............. - 174

...... . 43

Bygherrehdgifter
Byggeldnsrenter ....... , 6,2
Administration ........ 24

Det skal bemerkes, at der i hindvarkerudgif-
ter er inkluderet savel lenninger som materi-
aleudgifter samt uforudseelige udgifter.

Kategorien »radgivning« omfatter alle typer
af rddgivningsvirksomhed i tilknytning til det
enkelte ombygningsprojekt; herunder radgiv-
ning fra arkitekter, ingeniorer m.v., og udger
typisk 15 pct. af hdndvaerkerudgifterne..

Handvarkerudgifter og radgivning beleg-
ges med 25 pet. moms.

Bygherreudgifterne vedrerer eksempelv1s
huslejetab og driftstab for erhverv m.v. i om-
bygningsperioden, forsikring i ombygningspe-

‘rioden og bygningsundersegelser for svamp

m.v. Bygherreudgifternie beregnes normalt som.
et tilleg pa 5 pet. til de- momsbelagte handvaer-
ker- og radgivningsudgifter.

Byggelansrenterne er beregnet som et tilleg
pa 6,2 pct. til de momsbelagte handvarker- og
radgivningsudgifter - samt bygherreudgifterne,
idet-der er taget udgangspunkt i en samlet gen-
nemforelsestid pa 18 maneder og en nominel
byggelansrente pa 10 pet. p.a. med kvartdrlig
rentetilskrivning. Der ér endvidere taget hen-
syn til, at-der i forbindelse med arbejdernes af-
slutning acontobelanes 80 pct. af det samlede
tilsagn, ligesom lejestigningen som: folge af by-
fornyelsen er indregnet.

Adm1mstratlonsomkostnmgeme er-beregnet
som et tilleg pa 2,5 pct. til alle evrige udgifter.
Der er-herunder eksempelvxs tale. om etable-
ring-af projekterings- og byggeldn, optagelse af-
realkreditlan, berégning af lejeforhejelser og
endeligt byggeregnskab m.v.

I nedenstiende-tabel 2 er vist den typiske
fordeling af udglfterne for storre: byfomyelses-
beslutninger. Der ‘e taget udgangspunkt i
meddelte tilsagn til kap. II-beslutninger i pe-
rioden 1992-93; idet der ikke forud for denne
periode er givet tilsagn til kap. II-beslutninger
for Kiebenhavn.



