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Bemcerkninger til lovforslaget

Med dette lovforslag tilstrebes det at dbne finan-
sieringsmeessig mulighed for, at tomme, men velbe-
liggende erhvervsejendomme kan omdannes til boli-
ger. Det vil veere af stor veerdi at finde anvendelse for
en del af de mange tomme erhvervslejemal, dels for-
di de belaster erhvervslejemarkedet, dels fordi det er
samfundsmeassigt uhensigtsmeessigt at have sé store
mengder tomt byggeri stiende uden anvendelse,
hvilket ogs&d haemmer de rent @stetiske og praktiske
muligheder for at skabe attraktive bymiljoer.

Ved en @ndring af boligreguleringsloven og leje-
loven i december 1991 dbnedes mulighed for, at reg-
len om omkostningsbestemt leje i beboelseslejemal
kan fraviges i visse tilfelde, herunder nar lokaler,

- der for den 31. december 1991 lovligt blev benyttet
til erhverv, udlejes til beboelse (§ 15 a, stk. 5, i bolig-
reguleringsloven og § 53, stk. 8, i lejeloven). Se Fol-
ketingstidende 1991-92, forhandlingerne sp. 777,
1381, 4140 og 4568, tilleg A sp. 1225, tilleg B sp. 141
og tilleg C sp. 181.

I princippet er der siledes tale om fri lejefastsat-
telse for sddanne lejemal.

Formalet med at frigive lejen var dels at mindske
antallet af ledige erhvervslokaler, dels at afkorte ke-
en af boligsegende.

Det har imidlertid ikke veeret skonomisk muhgt
for udlejerne i storre omfang at omdanne de tomme
erhvervsejendomme til beboelseslejligheder. Der er
ikke sket meget pd omradet siden lovens vedtagelse,
for samtidig med at den som hovedregel hajere er-
hvervsleje skal reduceres, ma der paregnes yderlige-
re investeringer til ombygninger, for lokalerne kan
anvendes til beboelse. Dette problem kan man imid-
lertid langt hen ad vejen lose ved at give mulighed
for gunstig finansiering af de beboelseslejligheder,
der indrettes i tidligere erhvervsejendomme.

Her vil indekslan af typen I 30 vaere en oplagt mu-
lighed, ikke alene fordi man herved kan opné en lav
begyndelsesleje, men ogsa fordi der efter flere sag-
kyndiges opfattelse vil vaere stor efterspzrgsel efter
denne type obligationer.

Fremtidige reguleringer af lejen som felge af in-
dekseringen vil der vaere mulighed for i henhold til
den geldende § 15 a, stk. 6, i boligreguleringsloven
og § 53, stk. 9, i lejeloven.



