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melsen, at kommunalbestyrelsen skal tilvejebringe et
samlet grundlag for vurderingen af fremtidige pro-
jekter i forhold til savel eksisterende bebyggelse som
det omgivne kystlandskab. Formaélet er at sikre, at ny
bebyggelse indpasses i bide den bymassige og den
kystlandskabelige helhed.

- P4 linie med omréder i kystnerhedszonen knytter
der sig rekreative og friluftsmaessige interesser til by-
kysterne, og kommuneplanen skal derfor sikre, at
disse hensyn varetages.

Til nr. 5

Bestemmelsen modsvarer § 8 i cirkuleeret, idet den
nu er opdelt i bestemmelser for henholdsvis kystnar-
hedszonen og de kystnere dele af byzonerne.

Kystneerhedszonen

Redegorelsen til lokalplanforslag i kystnerheds-
zonen skal oplyse om den visuelle pavirkning af om-
givelserne. Ved bygningshejder over 8,5 m skal den
storre hojde begrundes.

Redegerelsen skal desuden indeholde en belys-
ning af andre forhold, der har betydning for vareta-
gelsen af cirkuleerets formal, herunder offentlighe-
dens adgang og pavirkninger af sarbar natur.

Det danske landskab og i serdeleshed kystland-
skabet har beskedne hgjder og terreenforskelle og er
derfor meget folsomt overfor nybyggeri. Bebyggel-
sen langs kysten er i vid udstreekning tilpasset dette
ved begrensede bygningshejder. Dette gelder speci-
elt de omrader, hvor der gennem den hidtidige plan-
leegning har vaeret gjort en vaesentlig indsats for at
regulere bebyggelsens hejdeforhold. Kommunalbe-
styrelsen skal gennem lokalplanlaegningen sikre, at
konkrete bygge- og anlegsprojekter i kystnzrheds-
zonen udformes og indpasses nensomt og kvalitets-
betonet i overensstemmelse med reglerne i § 5 b i
kystlandskabet.

Kravene til lokalplanredegerelsen omfatter bade
planer, der fastleegger generelle byggemuligheder og
lokalplaner, der beskriver et konkret projekt. Oplys-
ningerne skal omfatte de byggemuligheder, lokalpla-
nen muligger.

Kravet om en serlig begrundelse for bygningshaj-
der over 8,5 m skal opfattes som en generel hajdebe-
grensning. Den kan kun fraviges, hvor det kan do-
kumenteres, at en foregelse af hejden udover 8,5 m
er landskabelig ubetenkelig og i ovrigt ikke forrin-
ger helheden, eller hvor den sterre hegjde svarer til
hgjden i den eksisterende bebyggelse. I sddanne til-
faelde vil det vare tilstraekkeligt i lokalplanredego-
relsen at henvise til overensstemmelse med de eksi-
sterende forhold. Hvor entydige tekniske/funktio-

nelle krav motiverer en storre hgjde, skal hensynet til
de landskabelige interesser vaere indarbejdet i lokal-
planens bestemmelser om placering og ydre frem-
treeden.

Bestemmelsen palegger kommunalbestyrelsen i
fornedent omfang at redegore for forhold, der er vee-
sentlige for varetagelse af landskabs-, natur-, og fri-
luftsinteresser. Formen og karakteren ma athaenge af
lokaliseringen af lokalplanomradet, men der kan fx
vaere tale om folgende forhold: Sikring og forbed-
ring af offentlighedens adgang, pavirkning af ube-
byggede naboarealer med naturinteresser, a&ndring
af grundvandsstand der medforer radikale &ndrin-
ger i naturtyperne, behov for kystsikring og inddra-
gelse af arealer pé seterritoriet.

De kystneere dele af byzonen

I byzonerne er det kun nedvendigt at foretage en
visuel vurdering, nar der er tale om en reel pavirk-
ning af kysten. Dette indeberer, at det i en tet og
sammenhengende bystruktur kun er for de dele af
byen, der opleves som en del af kysten, der skal fore-
tages en visualisering. Det vil i almindelighed dreje
sig om byens kyst- eller havnefront, fjordlandskabet
og eventuelle abne landskabskiler og byrum med di-
rekte kontakt til kysten.

Projekter til ny bebyggelse og anlag selv i kort af-
stand fra kystlinien, men beliggende inde i den teette
bystruktur og med den derverende gennemsnitlige
bygningshgjde, anses ikke at have indflydelse pa
kystlandskabets karakter.

 Visuelle pdvirkning

Nar der i henhold til bestemmelserne i § 16, skal
redegores for den visuelle pavirkning af omgivelser-
ne, skal lokalplanforslagets redegorelse oplyse om
projektets visuelle pavirkning af kystlandskabet, s
det er muligt at vurdere forslaget i forhold til det
overordnede formaél, at sikre kystomridernes land-
skabelige karakter. )

Oplysning om den visuelle pavirkning af omgivel-
serne ber normalt ske ved en visuel gengivelse af
kystomridet med det pataenkte byggeri/anlaeg.

Formen og karakteren af oplysningerne md af-
hznge af lokaliseringen af lokalplanomridet, omra-
dets karakter og tilknytning til kystlandskabet og
hvilket anleeg, der er tale om. Det medferer som ho-
vedregel storre krav til oplysningerne om pavirknin-
gen af omgivelserne, jo tattere lokalplanomradets
tilknytning til vandet eller havneomradet er.

Kravet om oplysning om den visuelle pdvirkning
af omgivelserne vil dog i en reekke tilfelde veere op-
fyldt, ved at det i lokalplanforslagets redegorelsesdel



