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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslaget fremsaettes som led i regeringens be-
skeeftigelsesfremmende initiativer. For forsogsbyg-
geriets vedkommende skal loven samtidig ses som et
led i regeringens bestrabelser pa at igangsstte en
udvikling i byggeriet, der bade kan sikre en ngdven-
dig tilpasning til fremtidens ekologiske, energimas-
sige og miljomaessige krav og samtidig styrke dansk
byggeindustris konkurrenceevne pa det internatio-
nale marked.

Det har i de senere ar vist sig vanskeligt at opna
realkreditldn til finansiering af nybyggeri, om- og til-
bygning samt renovering af private skoler savel som
til forsegsbyggeri, opfort som private andelsboliger -
sdvel med som uden offentlig stotte efter lov om bo-
ligbyggeri - ejerboliger eller private udlejningsboli-
ger.

Med henblik pa at styrke opforelse af det ovenfor
navnte byggeri, der i vaesentligt omfang indeholder
forseg, f.eks. pa energi-, okologi- og miljsomradet,
samt af skolebyggeri og forbedring af eksisterende
skoler, foreslds med lovforslaget indfert en statslig
garantiordning, der kan reducere realkreditinstitut-
ternes/pengeinstitutternes tabsrisiko for disse typer
byggeri. Garantiordningen omfatter alene den yder-
ste og mest risikable del af realkreditldn eller real-
kreditlignende 14n til disse formal.

Med henblik p4 at indsamle erfaringer vedr. forse-
gene vil der i den tilherende bekendtgorelse blive
stillet krav om, at bygningsejeren lader udfeerdige en
rapport, hvori der redegeres for forseget.

Det er en betingelse for garantistillelse, at lanet/
ldnene er sikret ved pant i ejendommen, og for s&
vidt angdr realkreditlan, at de ydes inden for de i
realkreditloven angivne lanegrenser. Det forudsat-
tes endvidere, at det optagne 1an ikke overstiger den
dokumenterede anskaffelsessum inklusiv léneom-
kostninger og eventuelt kurstab.

Private skoler

I forbindelse med nybyggeri, om- og tilbygning
samt renovering af private skoler ydes statsgaranti

inden for en arlig ramme pa 25 mill. kr. Garantien
omfatter realkreditlin og realkreditlignende penge-
institutlan, der ved laneoptagelsen har pantesikker-
hed mellem 40 pct. og 80 pet. af det gennemforte
byggeris ejendomsvéardi. Under forudsetning af at
der ikke sker en forringelse af garantiens sikkerheds-
messige stilling, viderefores garantien ved ejerskif-
ter og tilleegsbelaning.

Garantien aftrappes i takt med lanenes tilbagebe-
taling, idet det forudszttes, at lanet tilbagebetales fra
oven.

Garantiprocenten fastsattes som en variabel tabs-
garantiprocent, hvis sterrelse for den enkelte lante
krone afhenger af dennes prioritetsmassige stilling.
For eventuelle 14n, der ved 1aneoptagelsen har sik-
kerhed mellem 80 pct. og 100 pct. af ejendomsveerdi-
en, er garantiprocenten 0. For den del af 1an, der ved
l&neoptagelsen har sikkerhed i intervallet mellem 40
pet. og 80 pet. af ejendomsvaerdien, aftrappes garan-
tiprocenten linezert fra 80 pct. pa den yderste del af
det garanterede 1an til 0 pct. p4 den nederste del af
det garanterede ldn. Under 40 pct. af ejendomsveer-
dien er garantiprocenten 0 pct. Den maksimale ga-
rantiudbetaling er saledes 40 pct. af det garanterede
lan,

Garantiordningen er udformet pa en made, der
som udgangspunkt giver bygherren en selvrisiko pa
20 pct. pa den yderste del af den garanterede del af
ldnene. I takt med lanets amortisering vokser selvri-
sikoen gradvist til 100 pct. pd den mest sikre del af
lanet, nemlig den del, der har pantsikkerhed inden
for 40 pct. af ejendommens verdi pa tidspunktet for
ldnets optagelse. Denne konstruktion skulle motive-
re langiver til at tilbyde sterst muligt 14n og dermed
muliggere igangsetning af de pageldende byggeri-
er.

Det foreslds endvidere, at forfaldne ikke-betalte
terminsydelser deekkes med samme procentsats, som
geelder for tabsdakningen.

Forsog med boligbyggeri

For forsegsbyggeri i ejerboliger, private andelsbo-
liger - sdvel med som uden offentlig stotte efter lov



