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F. t. . vedr. privat byfornyelse
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ger pa lang sigt medfere en samlet arlig le_]eforhmel- v

se pa omkring 430 mio. kr.

- Som falge af forskelle i de enkelte fornyelsespro-
jekters byggetider og optrapningsordningen vil ef-
fekten af et givet ars byfornyelsesinvesteringer forst
sl4 fuldt ud igennem i de offentlige udgifter til indi-
viduel boligstotte efter 6-8 ar. De samlede merudgif-
ter til boligstette skennes pa denne baggrund med

nogen usikkerhed til 0 mio. kr. i 1993, | mio. kr. i -

1994, 10 mio. kr. i 1995 og 35 mio. kr. i 1996. Om-
kring ' af merudgifterne pahviler kommunerne,
mens % péahviler staten.

De administrative konsekvenser af lovforslaget er
begrensede. Boligministeriets administration af ord-
ningen vil fortsat besta i udformning af vejlednings-
materiale for ejere og lejere samt drift af et simpelt
registreringssystem til brug for evalueringen af for-
segningsordningen. Kommunernes rolle i ordningen
vil alene bestd i den normale byggesagsbehandling.

Bemeerkninger til de enkelte bestemmelser
CTil§ 1
Til nr. 1

Perioden for forseget foreslds forlenget med 2 ar
indtil udgangen af 1995.

Til nr. 2 og 6

Det foreslds, at vedligeholdelsesarbejder i storre
omfang end tilfldet er efter den geeldende ordning
vil kunne indgé og dermed blive omfattet af lovens
huslejefastsattelsessystem.

Til or. 3

" Lovens anvendelsesomrade foreslas udvidet til og-
sd at omfatte ubeboede og uudlejede ejendomme
“herunder uudlejede erhvervsejendomme.

Der vil i disse ejendomme efter gennemforelsen af
moderniseringsarbejderne kunne opkraves fuld hus-

leje fra udlejningens begyndelse — det vil sige det
maksimale, der vil kunne kreves efter lejelovgivnin-
gens regler med tilleg af det, som gennemforelsen af
arbejder efter lov om pnvat byfornyelse vil kunne
udlese.

Loven mi i praksis forventes fortrinsvis af finde
anvendelse -p4 beboelsesejendomme, idet husleje-
fastseettelsen for uudlejede erhvervsejendomme, der

tages i brug til beboelse i dag, allerede er givet fri, jf.

-lejelovgivningens regler herom.

Til nr. 4

Det foreslds, at kravet om lejertilslutning, det vil
sige lejere, der skriftligt skal tilslutte sig aftalen med

ejeren, for at denne er gyldig, reduceres fra de nu-
geldende % til halvdelen af ejendommens beboere.

Det understreges, at lejernes ret til at afvise gen-
nemforelsen af arbejder, der alene vedrerer det en-
kelte lejemal ikke bereres af forslaget. Lejernes krav
pé-at fa anvist en erstatningsbolig, hvis de ikke on-
sker at blive boende i.ejendommen efter ombygmn-
gen, berores ¢j heller af forslaget

Til nr. 5

Det foreslas, at en byggesagsradgiver skal udar-
bejde en erklering om, at de gennemferte arbejder i

.ubeboede og uudlejede ejendomme er omfattet af

ordningens positivliste. Erkleringen skal ogsa inde-
holde de huslejemassige konsekvenser af arbejder-
nes gennemforelse. Baggrunden for dette forslag er
hensynet til de lejere, der som de forste indgar et
lejemal i ejendommen. Disse lejere skal gives mulig-
hed for at kunne vurdere huslejens storrelse i tilfael-
de af uenighed udlejer og lejer imellem. Det vil kun
veere ved udlejning forste gang efter ombygningsar-
bejdernes gennemforelse, at lejeren i den enkelte lej-
lighed har krav pa den omhandlede erklaring.

I lighed med ejendomme omfattet af en aftale er
det en forudsatning, at ejendommen registreres i
Boligministeriet med henblik pa evalueringen af for-
soget.

Til nr. 7

Med forslaget gives udlejeren — i tilfzelde af at et
lejemal bliver ledigt i en eventuelt aftalt optrap-
ningsperiode — mulighed for ved gcnudlejmng at for-
lange fuld lejeforhejelse (slutleje) inklusive eventu-
elle gennemferte lejeforhojelser i medfor af lejelov-
givningens regler.

De ovrige lejeres huslejefastsettelse er sikret gen-
nem den aftale, lejerne har indgdet med udlejeren.
Baggrunden for forslaget er, at nye lejere — inden de
indgir en lejeaftale med udlejeren — kan kalkulere
med det foregede huslejeniveau.

Til nr. 8
Zndringen er redaktionel.

Til nr. 9
Det foreslds, at hvis der i en ubeboet og uudlejet

ejendom gennemfores privat byfornyelse, kan den
lejer, som lejer en lejlighed ferste gang efter gennem-

-forelse af arbejderne, klage over lejefastsattelsen til

huslejenzvnet henholdsvis boligretten.

Lejeren har en frist pd 6 uger efter lejeperiodens
begyndelse til at indbringe sagen for huslejenevnet
henholdsvis boligretten.



