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kar. Afhengigt af de lokale markedsforhold, m le-
jen derfor ventes at ligge omkring 700-900 kr. pr. m?.
I det omfang, der udbydes boliger af en lavere kvali-
tet eller med en mindre god beliggenhed, vil mar-
kedsprisen naturligvis vaere tilsvarende lavere.

P4 baggrund af det relativt hgje huslejeniveau ma
det forventes, at udbuddet af omdannede lejeboliger
isaer vil blive rettet mod befolkningsgrupper, der har
rad til at bo godt og dyrt. Det mé derfor endvidere
antages, at de omdannede boliger gennemsnitlig vil
vaere storre end eksempelvis de nybyggede almen-
nyttige boliger.

For en lejlighed p4 100 m? ma det saledes ventes,
at den absolutte huslejebetaling typisk vil udgere
70-90.000 kr. pr. 4r. Da den maksimale boligstotte
udger ca. 24.000 kr. pr. ar, skal beboerne séledes —
selv hvis de modtager maksimal boligstette — betale
en nettohiisleje pa 45-65.000 kr. Der vil neppe vere
mange boligstotteberettigede familier, der vil veere i
stand til at betale en nettohusleje i denne storrelses-
orden. En familie med 1 barn skal saledes have en
bruttoindkomst pa under ca. 120.000 kr. for at-opné
maksimal boligstette, og boligstetten bortfalder helt
for en bruttoindkomst pd over ca. 250.000 kr:

~ Det méa siledes antages, at de omdannede lejlighe-
der primert vil blive udlejet til husstande, der ikke
er berettiget til boligstette, da husstandsindkomsten
er for hej. Det kan'dog ikke afvises, at en del af bo-
ligerne vil veere mindre og/eller have lavere m>-leje
og derfor i hajere grad vil rette sig mod boligstette-
modtagere.

Med en betydelig usikkerhed forventes forslaget
pa den baggrund at medfere merudgifter til indiduel
boligstette pa hajst 5 mio. kr. pr. 4r. Det forste &r
skennes udgiften dog at blive under det halve, idet
der vil g4 en vis tid med ombygning af de pagelden-
de lejemal. Efter et par r ventes niveauet at aftage i
takst med, at bestanden af ledige lejemal reduceres.
Merudgifterne skennes séledes hejst at udgere 2
mio. kr. 1 1992, 7 mio. kr. i 1993, 12 mio. kr. i 1994 og
15 mio. kr. i 1995. Omkring en tredjedel af udgifterne
pahviler kommunerne. Merudgifterne’ vil kunne af-
holdes inden for Boligministeriets nuvaerende bevil-
ling. '

Lovforslaget skennes ikke at have vaesentlige ad-
ministrative konsekvenser for det offentlige.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1

Til nr. 1

For at undgs, at den fri lejefastsattelse for omdan-
nede erhvervslejemal far afsmittende virkning pa le-
jefastszttelsen for det evrige lejeboligmarked, er det

nedvendigt at sikre, at disse boliger ikke anvendes
som sammenligningslejemal ved fastleggelse af det
lejedes vaerdi.

Det foreslas derfor, at der ved sammenligning ses
bort fra disse boliger:

Til nr. 2

Zndringen er redaktionel, idet bestemmelsen fo-
reslds flyttet til stk. 8, jf. nr. 3, og dermed gjort il
frellesbestemmelse for § 53.

Til nr. 3

Forslaget vedrerer en @ndring af § 53.

Efter den gzldende lejelov er lejens sterrelse i be-
boelseslejemal i uregulerede kommuner begraenset
af lovens §§ -47-53, hvorefter lejen ved lejemdlets
indgaelse ikke veesentligt mi overstige det lejedes
vaerdi, og hvor lejen efterfolgende — bortset fra stig-
ninger som folge af foregede skatter og afgifter — ale-
ne kan forhgjes hvert andet &r og da kun, hvis lejen
er vaesentligt lavere end det lejedes veerdi.

Herudover kan lejen alene forhgjes som folge af
forbedringer.

Disse regler, som ikke kan fraviges til skade for
lejeren, finder ligeledes anvendelse pa erhvervsleje-
mal, nar disse udlejes til boligformal.

Efter de gzldende lejefastswttelsesregler vil der
typisk kunne beregnes en hejere leje for erhvervsle-
jemal end for tilsvarende lejemal til beboelse.

Der foreslas nu 4bnet mulighed for, at erhvervsle-
jemal i visse tilfzlde kan udlejes helt eller delvis til
beboelse til en leje, der overstiger det lejedes vardi,
og at lejen skal kunne reguleres p4 en anden made
end anfert i de navnte bestemmelser.

Forslaget vedrerer lejemal, der -den 31.12.1991
lovligt udelukkende benyttedes tit andet end beboel-
se — altsd sdkaldte erhvervslejligheder.

Forslaget omfatter ogsd lejemdl, der den
31.12.1991 var ledige, men lovligt ville kunne vaere
anvendt til andet end beboelse, og omfatter siledes
ogsa nyopforte erhvervslejemal, hvorom der endnu
ikke:er indgéet lejeaftaler.

Efter forslaget er det altsé en betingelse for at an-
vende de foresliede bestemmelser, at anvendelsen til
andet end beboelse pr. 31.12.1991 er lovlig efter bo-
ligreguleringslovens kapitel VIL

Betingelsen er en konsekvens af, at der i nogle
kommuner er truffet beslutning om, at boligregule-
ringslovens kapitel VII finder anvendelse, nanset at
resten af denne lovs reguleringsbestemmelser ikke er
indfert i kommunen.

Reglerne i kapitel VII fastsaetter bl.a., at kommu-
nalbestyrelsens samtykke i visse tilfelde er pakre-



