1255

F. t. l. vedr. leje m.m.

1256

Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Lovforslaget skal ses som et led i regeringens initi-
ativer med henblik pd at ege vaeksten i samfundet
samt at forbedre beskaftigelsessituationen.

Det er endvidere udtryk for regeringens malsat-
ning om en gradvis overgang til et friere boligmar-
ked herunder iser et mindre reguleret lejefastsattel-
sessystem, der i hgjere grad sikrer, at den aftalte leje
er udtryk for den geldende markedspris.

Forslaget omfatter lejefastsattelsen for erhvervsle-
jemal, der efter neermere regler tages i brug til bebo-
else, og medferer, at der for disse boligers vedkom-
mende kan aftales en leje, som er hajere end det leje-
des veerdi og uafhengig af reglerne om den omkost-
ningsbestemte husleje.

For sa vidt angar de af ordningen omfattede boli-
ger er det vaesentligt at bemerke, at de ikke udger en
del af den eksisterende boligmasse, men fuldt ud er
en tilgang dertil.

Forslaget medforer sdledes — jf. naermere nedenfor
— ikke huslejestigninger i den eksisterende boligmas-
se.

For erhvervsbyggeriets vedkommende gor der sig
det szrlige forhold galdende, at den vigende efter-
spergsel efter erhvervslejemal igennem de seneste &r
kombineret med en periode med meget nybyggeri
har medfort, at der i dag eksisterer en overkapacitet
af erhvervslejemal spredt over det meste af landet.

Dette forhold har bevirket, at der i dag findes et
stort ubenyttet bruttoetageareal, som enten er opfort
til andet end beboelse, eller pi et tidligere tidspunkt
har ®ndret anvendelse fra beboelse til andre formal.

Det kan samtidig konstateres, at der trods de be-
gyndende metningstendenser pa boligmarkedet er
en lokal eftersporgsel efter gode, velbeliggende ud-
lejningsboliger i de centrale byomrader. Denne situ-
ation er savel samfundsekonomisk som privateko-
nomisk uholdbar og ber séledes s& vidt muligt af-
hjelpes. N

Med den eksisterende lovgivning er det imidlertid
typisk ikke rentabelt at omdanne ledige erhvervsleje-
mal til beboelse, idet reglerne om lejefastsattelse
ved udlejning til beboelse i lejeloven og — for de re-

gulerede kommuners vedkommende — i boligregule-
ringsloven, medferer, at den lejeforhajelse, der lov-
ligt kan opkreeves, som regel ikke er tilstreekkelig til
at finansiere de med omdannelsen forbundne udgif-
ter.

Omdannelsen af erhvervslejemal til beboelsesleje-
mal vil ofte vare forbundet med ikke ubetydelige
udgifter, idet en sddan @ndring typisk kraver, at der
gennemfores bygnings- og indretningsmassige &n-
dringer for at gere udlejning til beboelse mulig. Det
er bla. sidanne forhold, der bevirker, at udlejere i
dag kun omdanner lejemél fra erhvervs- til beboel-
sesformal i meget begranset omfang.

For at forhindre, at brugbare erhvervslokaler hen-
stir ubenyttede samtidig med, at der lokalt efter-
sporges lejeboliger, foreslas, at der ved en &ndring
af lejelovgivningens regler om lejefastsattelse dbnes
mulighed for fri lejefastsattelse ved udlejning af tid-
ligere erhvervslejemal til beboelse. En sddan mulig-
hed vil veere et incitament for mange erhvervsudleje-
re til at udleje ubenyttede erhvervslejemal til beboel-
se.

For de ejendomme, der oprindeligt er opfort til
erhvervsformail, vil omdannelsen i mange tilfeelde
antagelig veere s& omkostningskraevende, at lejen ik-
ke vil kunne holdes under lejeniveauet i det nyeste
private udlejningsbyggeri. Muligheden for fri leje-
fastszttelse for omdannede erhvervslejemal skennes
derfor at have storst interesse for de erhvervslejemal,
der oprindelig er opfert til beboelse. Her vil en ge-
nomdannelse til boligformél kunne ske med begren-
sede omkostninger til indretningsmessige @ndrin-
ger. Udlejningen til beboelse skennes derfor i disse
tilfelde rentabelt at kunne finde sted til en leje, som
markedet er villig til at betale.

Forslaget omfatter alene rene erhvervslejemal, der
andres til beboelseslejmal eller til sikaldte blandede
lejemal.

Det foreslds samtidig at sikre, at det lejeniveau,
som den fri lejefastsettelse for omdannede erhvervs-
lejemal vil medfere for disse boliger, ikke far afsmit-
tende virkning pa det ovrige lejemarked ved, at de af
forslaget omfattede boliger ikke anvendes som sam-



