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Disse regler kan ikke fraviges til skade for lejeren.

Forslaget indeberer, at der gives mulighed for at
aftale en husleje for nye private udlejningsboliger,
der overstiger det lejedes vardi.

Med nye udlejningsboliger forstds boliger i nyop-
forte ejendomme, der tages i brug efter den 31. de-
cember 1991.

Efter forslaget gzlder ordningen for alle nyopfor-
te beboelseslejligheder, hvor lejefastsattelsen sker i
henhold til lov om leje. Det vil forst og fremmest sige
lejemal i private udlejningsejendomme, men ogsé
beboelseslejligheder, der udlejes i f.eks. private an-
delsboligforeninger eller ejerlejlighedsejendomme,
vil veere omfattet.

Til de private udlejningsejendomme herer i denne
relation ogsé udlejningsejendomme, som ejes og ud-
lejes af det offentlige, f.eks. kommunerne.

For sa vidt angar lejeforhejelser foreslas det, at
der fastsettes tilsvarende begransninger, som de der
er fastsat i reglerne om fri lejefastsattelse for én- og
tofamilieshuse og ejerlejligheder, der udlejes tidsbe-
grenset efter lejelovens § 53, stk. 3 og 6.

Det foreslds saledes, at lejeforhajelse kan kraeves
pé grundlag af aftale om regulering af lejen med be-
stemte beleb til bestemte tidspunkter eller efter net-
toprisindeks og kan gennemferes alene ved udleje-
rens skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Forslaget skal ses som en sikring imod, at der ind-
g4s lejeaftaler, hvorefter lejen reguleres efter nogle
for lejeren helt uigennemskuelige mekanismer.

Forslaget vedrerer i sin helhed alene selve lejefast-
s@ttelsesreglerne. De ovrige regler i lejeloven sisom
opsigelses- og ophavelsesreglerne samt reglerne om
bytteret finder fuldt ud anvendelse pa disse lejemal.

Til § 2

Til nr. 1

Andringen er redaktionel, idet bestemmelsen fo-
reslds flyttet til stk. 5, jf. nr. 2, og dermed gjort til
fellesbestemmelse for § 15 a.

Til nr. 2

Efter boligreguleringsloven galder for udlejede
beboelseslejemal i regulerede kommuner, at lejen
ved forste lejefastsettelse ikke ma bringes til at over-
stige det lejedes veerdi, saledes som dette begreb for-
stés efter lejeloven.

Endvidere gelder, at der ved lejeaftalens indgiel-
se ikke kan aftales en leje eller lejevilkar, der efter en
samlet bedommelse er mere byrdefulde for lejeren
end de vilkir, der gzlder for andre lejere i ejendom-
men.

Lejen for en udlejet beboelseslejlighed m4 saledes
ikke overstige lejen for tilsvarende lejemal i kvarte-
ret.

Om senere lejeforhajelser geelder efter boligregu-
leringsloven reglerne om omkostningsbestemt leje,
hvorefter lejen kan forhejes lobende, hvis den ikke
kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter.

De driftsudgifter, der kan indgd i den omkost-
ningsbestemte leje, omfatter bl.a. et afkast af ejen-
dommens vaerdi, der som hovedregel ikke ma over-
stige 7 pet. af den ejendomsverdi, der er fastsat pr. 1.
april 1973 ved 15. almindelige vurdering af landets
faste ejendomme.

Forslaget indebzrer, at der nu gives mulighed for
at aftale en husleje for nye private udlejningsboliger,
der overstiger det lejedes veerdi, og ikke er begrenset
af reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Om de nermere betingelser herfor henvises til be-
merkningerne til § 1, nr. 3, idet de foreslede regler
herom er de samme i de to love.

For s vidt angar lejeforhejelser foreslas det, at
der fastsettes tilsvarende begrensninger, som de der
er fastsat i reglerne om fri lejefastseettelse for én- og
tofamilieshuse og ejerlejligheder, der udlejes tidsbe-
greenset efter boligreguleringslovens § 15 a, stk. 1 og
2.

Det foreslas saledes, at lejeforhajelse kan kraves
pa grundlag af aftale om regulering af lejen med be-
stemte beleb til bestemte tidspunkter eller efter net-
toprisindeks og kan gennemfores alene ved udleje-
rens skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Forslaget skal ses som en sikring imod, at der ind-
gés lejeaftaler, hvorefter lejen reguleres efter nogle
for lejeren helt uigennemskuelige mekanismer.

Efter boligreguleringslovens § 5, stk. 1, 2. pkt., ses
der ved sammenligning i forbindelse med fastlaeggel-
se af det lejedes vaerdi bort fra lejemal omfattet af
bl:a. § 15 a, og de af forslaget omfattede lejemal vil
derfor umiddelbart veere udelukkede som sammen-
ligningslejemal.

Der kraves siledes ingen yderligere lovendring
for at sikre, at den fri lejefastsattelse for de omfatte-
de lejemal ikke far afsmittende virkning pa det @vri-
ge lejeboligmarked.

Til nr. 3

Det foreslds, at bestemmelsen i boligregulerings-
lovens § 15 a, stk. 4, (som efter forslaget bliver stk. 6)
om, at huslejen@vnet pa lejerens begering kan tage
stilling til, om en aftale indgdet i medfor af stk. 1 —
som vedrerer fri lejefastsattelse i én- og tofamilies-
huse og ejerlejligheder, der udlejes tidsbegrenset —
er rimelig, jf. § 36 aftaleloven, udvides til ogsé at om-



