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helt op til parterne, ud fra en vurdering af markedets
muligheder, at aftale lejens storrelse.

Man skal dog vere opmarksom p4, at lejere, der
efter de foreslaede @ndringer kommer til at betale en
leje, der overstiger det lejedes vaerdi, i et vist omfang
er sikret mod helt urimelige vilkar, idet de vil kunne
anfagte sidanne vilkar efter aftalelovens § 36. I de
regulerede kommuner foreslds det, jf. bemaerknin-
gerne til § 2, nr. 3, at huslejen@vnene gores kompe-
tente til at afgere sddanne sager, siledes som det
gaelder ved tidsbegranset udlejning af én- og tofami-
lieshuse og ejerlejligheder efter de serlige regler om
fri lejefastsettelse.

Okonomiske og administrative bemeerkninger

P4 baggrund af de senere drs reduktioner af kvo-
terne for det stottede boligbyggeri ventes liberalise-
ringen af lejefastsattelsen som navnt at medfere en
vis stigning i de private investorers byggeaktivitet.
Stigningen ventes dog ikke at blive mere end ca. 500
boliger pr. ar. Det skal understreges, at der knytter
sig en meget betydelig usikkerhed til denne vurde-
ring.

Der findes ingen statistisk, der kan belyse, hvor
hgj markedslejen vil vere for udlejningsboliger. De
foreliggende oplysninger tyder imidlertid p4, at mar-
kedslejen for nyopferte private udlejningsboliger, af-
haengigt af kvalitet og lokal beliggenhed, ligger pa
500-800 kr. pr. m? i provinsen og pa 600-900 kr. pr.
m? i hovedstadsomradet.

Lejen for nybyggede boliger vil antagelig ligge i
den gvre ende af disse intervaller, idet lovforslaget
iseer mé antages at give anledning til opferelse af bo-
liger, hvis opferelsesomkostninger ikke kan finansi-
eres under de nuverende lejefastsattelsesvilkar. Af-
haengigt af de lokale markedsforhold m4 lejen derfor
ventes at ligge omkring 700-900 kr. pr. m2

P4 baggrund af det relativt hagje huslejeniveau ma
det forventes, at udbuddet af omdannede lejeboliger
iseer vil blive rettet mod befolkningsgrupper, der har
rad til at bo godt og dyrt. Det ma derfor endvidere
antages, at de nybyggede private udlejningsboliger
gennemsnitlig vil veere storre end de nybyggede al-
mennyttige boliger.

For en lejlighed pa 100 m? ma det sdledes ventes,
at den absolutte huslejebetaling typisk vil udgere
70-90.000 kr. pr. ar. Da den maksimale boligstatte
udger ca. 24.000 kr. pr. 4r, skal beboerne saledes —
selv hvis de modtager maksimal boligstette — betale
en nettohusleje pa 45-65.000 kr. Der vil neppe vere
mange boligstetteberettigede familier, der vil veere i
stand til at betale en nettohusleje i denne storrelses-
orden. En familie med 1 barn skal sdledes have en

bruttoindkomst pa under ca. 120.000 kr. for at opnd
maksimal boligstette, og boligstetten bortfalder helt
for en bruttoindkomst pa over ca. 250.000 kr.

Det m4 siledes antages, at de nybyggede lejlighe-
der primeert vil blive udlejet til husstande, der ikke
er berettiget til boligstette, da husstandsindkomsten
er for hej. Det kan dog ikke afvises, at en del af bo-
ligerne vil veere mindre og/eller have lavere m>-leje,
og at de derfor i hojere grad vil rette sig mod bolig-
stattemodtagere.

Med en betydelig usikkerhed forventes forslaget
pa den baggrund at medfere merudgifter pa hejst 2
mio. kr. pr. dr. Med en byggetid p4 omkring 1 ar vil
de forste udgifter som folge af byggeri, der igangsat-
tes efter lovens ikrafttreeden, vise sig i 1993. Merud-
gifterne skennes sdledes hejst at udgere 2 mio. kr. i
1993, 4 mio. kr. i 1994 og 6 mio. kr. i 1995. Omkring
en tredjedel af udgifterne péhviler kommunerne.
Merudgifterne vil kunne aftholdes inden for Boligmi-
nisteriets nuvaerende bevilling.

Lovforslaget skannes ikke at have administrative
konsekvenser for det offentlige.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Ti § 1

Til nr. 1 ,

For at undga, at den fri lejefastseettelse for beboel-
seslejligheder i nyopferte ejendomme far afsmitten-
de virkning p4 lejefastsettelsen for det evrige lejebo-
ligmarked, er det nedvendigt at sikre, at disse boliger
ikke anvendes som sammenligningslejemal ved fast-
leeggelse af det lejedes verdi.

Det foreslas derfor, at der ved sammenligning ses
bort fra disse boliger.

Til nr. 2

Andringen er redaktionel, idet bestemmelsen fo-
reslds flyttet til stk. 8, jf. nr. 3, og dermed gjort til
feellesbestemmelse for § 53.

Til nr. 3

Forslaget vedrerer en endring af § 53.

Efter den geldende lejelov er lejens. storrelse i be-
boelseslejemdl i uregulerede kommuner begranset
af lovens §§ 47-53, hvorefter lejen ved lejemalets
indgéelse ikke veesentligt mé& overstige det lejedes
veerdi, og hvor lejen efterfalgende — bortset fra stig-
ninger som folge af foragede skatter og afgifter — ale-
ne kan forhgjes hvert andet &r og da kun, hvis lejen
er vesentligt lavere end det'lejedes vaerdi.

Herudover kan lejen alene forhgjes som folge af
forbedringer. -



