691 Bilag til bet. o. lovf. vedr. boliger for sldre m.v. 692
Bilag
_ Etaf udvalgets sporgsmal til boligmini'ste\ren og dennes svar herpi
Sporgsmdl 5: ; ‘ . 85pct.indekslan . 5.440.000 kr.
I hvor mange tilfelde har en kommune faet 13 pet. kommunal grundkapital 832.000 kr.
et kontant overskud ud af ombygningen? Hvil- 2 pet. beboerindskud 128.000 kr.
ke kommuner har haft et sddant overskud, og Ialt 6.400.000 kr.

hvor store har disse overskud varet?

Svar:

Indledningsvis skal finansiéringsforholdene
i forbindelse med en kommunes ombygning af
en af kommunen ejet ejendom til &ldreboliger
belyses ved et konstrueret (forenklet) eksem-
pel:

Det antages, at en kommune ¢jer et ®ldre
geldfrit plejehjem med plads til 20 beboere.
Ved den seneste offentlige vurdering er pleje-
hjemmet blevet ansat til en verdi af 5 mio. kr.
Kommunen gnsker nu at ombygge dette pleje-
hjem til nye &ldreboliger og regner med en om-
bygningsudgift pa 4 mio. kr., hvorved der kan
etableres 10 nye ldreboliger. Kommunen vil
selv eje og drive disse @ldreboliger. Det gel-
dende rammebelgb i kommunens omride for-
udsettes at vaere 640.000 kr.

I henhold til &ldreboliglovens § 6, stk. 2, be-
regnes 1dn og stette ved kommunalt ejede ejen-
domme, der ombygges til @ldreboliger, pd
grundlag af veerdien af den eksisterende ejen-
dom tillagt udgiften til ombygning. I narve-
rende eksempel er summen af ejendomsvaerdi-
en og ombygningsudgiften 9 mio. kr.

Rammebelgbet begrenser imidlertid den
maksimale anskaffelsessum, som kommunen
kan finansiere ved hjelp af eldreboligloven til
(10 x 640.000 kr.) = 6.400.000 kr. Det er sile-
des ved kommunalt ejede ejendomme altid det
laveste af de to belgb, henholdsvis summen af
ejendomsverdien og ombygningsudgiften og
rammebelobet, som fastlegger overgrensen
for den anskaffelsessum, der kan legges til
grund ved finansieringen. Anskaffelsessum-
men pa 6.400.000 kr. finansieres i henhold til
zldreboligloven pa folgende made:

Af den kommunale grundkapitalandel pé 13
pct. kan kommunen léne de 4 pct. For kommu-
nen giver dispositionen felgende likviditetspa-
virkning: '

Léane- og indskudsprovenu:

(5.440.000 + 128.000 kr. 5.568.000 kr.
+ afholdte ombygningsudgifter

+4.000.000 kr.
I alt netto 1.568.000 kr.

Det ses af beregningen, at kommunens. mu-
lighed for at beldne veerdien af det eksisterende
plejehjem bevirker et ldneprovenu, som er stort
nok til badde at opveje de 13 pct.s kommunal
grundkapital og ege kommunens likviditet med
godt 1,5 mio. kr. Det skal understreges, at der
ikke herved er tale om, at kommunen bliver ri-
gere, men blot at den omlaegger en del af sin
formue i mere likvid retning.

Safremt kommunen kun havde kunnet bela-
ne de afholdte ombygningsudgifter pa 4 mio.
kr. og ikke ogsd ejendomsveerdien, ville kom-
munen have oplevet en likviditetsstramning pa
13 pct. af 4 mio. kr., svarende til 520.000 kr. Af
disse 520.000 kr. ville kommunen dog som
nevnt have kunnet line %s, svarende til
160.000 kr.

Hvis reglerne havde veret som i sidstnavnte
tilfeelde, ville en anden mulighed f.eks. vere, at
kommunen i stedet for at ombygge det eldre
plejehjem ville have solgt det til anden side til
en pris, der svarer til ejendomsvaerdien pa 5
mio. kr., og i stedet have opfert 10 nye aldrebo-
liger til omkostninger, der svarer til rammebe-
lebet pa 640.000 kr. pr. bolig.

Dette ville netto have kunnet sge kommu-
nens likviditet med (5,0 mio. = 9 pct. af 6,4



