4751 F. t. 1. vedr. afstaelse af fast ejendom 4752
Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger steren har dog oplyst, at denne tilfgjelse blot er en ty-

1. Formal deliggerelse af den allerede gzldende praksis. Det

Lovforslaget har til formal at begrense mulighe-
derne for skatteunddragelse ved overdragelse af fast
ejendom mellem parter med interessefeiellesskab til
en pris, der afviger fra ejendommens reelle handels-
veerdi.

_ Det i praksis vigtigste eksempel pa en sddan skatte-
unddragelse er overdragelse af en ejendom mellem
en hovedaktionzr (hovedanpartshaver) og dennes
selskab. Hovedaktionzren vil sdledes skattefrit kun-
ne treekke midler ud af sit selskab ved at szlge sin
ejendom til selskabet til overpris eller ved at kebe sel-
skabets ejendom til underpris (maskeret udbytte).

Det er endvidere muligt at undgd beskatning af
genvundne afskrivninger eller af en skattepligtig for-
tjeneste ved salg af en ejendom til underpris. Ved kob
til overpris kan keberen opni et forhejet afskriv-
ningsgrundlag.

Endelig er det muligt at undgd gaveafgift ved at.

selge en ejendom til gavemodtageren til underpris.

Det er derfor af stor betydning, at skattemyndighe-
derne ved overdragelse mellem parter, der har et in-
teressefzllesskab, har mulighed for skattemessigt at
tilsidesatte en pris, der ikke svarer til ejendommens
reelle handelsvaerdi.

2. Geeldende regler

Det er fast antaget i skatteretten, at skattemyndig-
hederne ved overdragelse af fast ejendom mellem
parter, der har et interessefeellesskab, skattemeessigt
kan tilsidesette den aftalte pris, hvis denne afviger
vasentligt fra ejendommens reelle handelsverdi,
dvs. den veerdi, som en fornuftig keber m antages at
tage i betragtning under hensyntagen til samtlige for-
hold, nar han skal kebe ejendommen.

Det er i Ligningsvejledningen anfort, at den aftalte
pris normalt ikke vil blive anfegtet af skattemyndig-
hederne, hvis prisen (omregnet til kontantveerdi) er
15 pct. hajere eller lavere end den senest bekendt-
gjorte ejendomsverdi.

Ordet »normalt« blev forste gang medtaget i
1987-udgaven af Ligningsvejledningen. Skattemini-

har séledes ifolge skatteministeren ogsa tidligere vae-
ret antaget, at 15 pct.-reglen kan fraviges i tilfzelde,
hvor den giver anledning til &benbart urimelige resul-
tater (svar pa spergsmal 2 ad L 211, 1987-88, 1. sam-
ling).

Ligningsvejledningen glver ingen vejledning om,
under hvilke omstzendlgheder resultatet ma betegnes
som abenbart urimeligt.

3. Kritik af geeldende regler

De geldende regler giver parterne mulighed for at :
fasts@tte prisen inden for et meget bredt interval.

Hyvis ejendomsvardien f.eks. udggr 1.000.000 kr.,
kan prisen sdledes faststtes til et hvilket som helst.
belgb mellem 850.000 kr. og 1.150.000 kr. Parterne
kan inden for dette interval fastsastte prisen til det :
skattemassigt gunstigste belab.

Det hgjeste belob er godt 35 pct. higjere end det la-
veste belob. - -

Det kan naturligvis godt taenkes at ejendommens
handelsverdi pa overdragelsestidspunktet ligger 15
pet. over ejendomsvaerdien. Det vil eksempelvis vere
tilfzldet, hvis ejendomspriserne er steget med 15 pct.
siden den seneste vurdering eller arsregulering. I s&
fald er det naturligvis rimeligt, at prisen kan fastsat-
tes til et belab, der ligger 15 pct. over ejendomsveerdi-
en.

Derimod finder forslagsstillerne det helt uaccepta--
belt, at prisen kan fastsattes 15 pct. under ejendoms-
veerdien, hvis handelsveerdien ligger 15 pct. overejen-
domsvzardien. Det medforer, at prisen i denne situ-
ation kan fastsattes til et beleb, der kun udger 74 pct
af ejendommens handelsveerdi,

Det er derfor forslagsstillernes opfattelse, at der er
behov for en betydelig stramning af de geldende reg-
ler. )

4. Upreecise drsreguleringer

Siden 1981 har der i 4rene mellem de almindelige
vurderinger veret foretaget en regulering af ejen-



