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Det skonnes med betydelig usikkerhed, at omkring
125.000 skatteydere arligt omfattes af sarreglerne.

Ejendomsskemasystemet indeholder i mange til-
felde ikke de korrekte lejevaerdioplysninger for de
sidstnaevnte ejendomsgrupper. Det medfarer, at leje-
vardierne ikke kan beregnes maskinelt.

Der er derfor til brug for en korrekt lejevaerdibe-
regning i disse situationer udarbejdet saerlige bereg-
ningsskemaer med vejledninger. Regelszttet er som
navnt ofte meget kompliceret, og beregningsskéma-
erne er derfor meget omfattende.

Skatteyderen skal i nogle af situationerne igennem
et stort antal manuelle regneoperationer for at na
frem til den korrekte lejevaerdi. Ofte vil der vere tale
om ret smd korrektioner, der slet ikke stér i forhold til
besvaeret med at udfylde skemaerne. I praksis anven-
des skemaerne i meget ringe omfang — om overhove-
det.

Problemerne med beregning af en korrekt lejevaer-
di berorer ikke kun den personkreds, der faktisk er
omfattet af de komplicerede situationer. Det heenger
sammen med, at skattemyndighederne ikke altid ken-
der den pagzldende personkreds pa forhind og der-
for ma informere generelt om undiagelsessituationer-
ne.

Pa baggrund heraf mé der siges at vare et betyde-
ligt behov for at forenkle regelsattet for beregning af
lejevaerdien for de nevnte grupper af ejendomme.

Forslaget til forenkling af lejevaerdireglerne bygger
pé, at der ved lejevaerdiberegningen generelt tages
udgangspunkt i ejendomsveerdien pr. 1. januar i ind-
komstaret og ikke som efter geldende regler i den
ejendomsverdi, der foreligger forud for indkomsta-
rets begyndelse.

Herved opnar man, dels at beregningsgrundlaget
for lejevaerdien bliver mere tidssvarende, dels at om-
bygninger og nybygninger indgér et ar tidligere i det
maskinelle beregningsgrundlag for lejevaerdien end
efter geldende regler. Det er en forudsztning for de
foreslaede regler for beregning af lejevaerdi for om-
og nybygninger, at der ved lejeveerdiberegningen ta-
ges udgangspunkt i ejendomsveerdien pr. 1. januar i
indkomstaret.

Herudover medferer forslaget en forenkling af de
ofte meget komplicerede begransningsregler, der
geelder for beregning af stigningen i lejevaerdien i
serlige situationer.

Forslagene gir i en vis udstreekning ud over den
»millimeterretfeerdighed«, som de geldende regler
tilstreeber ved om- og nybygning m.v. Det er imidler-
tid »prisen« for at forenkle dette komplicerede regel-
s®t.

Forslaget er baseret p4, at de nye regler skal have
virkning fra og med indkomstéret 1990.

De gzeldende procentsatser og belabsgrenser for
lejeverdiberegningen foreslas ikke @ndret. Det sam-
me gelder belobsgranserne for lejevaerdiernes arlige
stigning.

Lejeveerdi af bolig i egen ejendom foreslas generelt
beregnet sdledes: -

Beregningsgrundlaget for lejeverdien er ejen-
domsveardien pr. 1. januar i indkomstéret. Hvis eje-
ren i indkomstaret benytter ejendommen til beboelse
i et andet omfang end forudsat ved vurderingen/vur-
deringsfordelingen pr. 1. januar i indkomstaret, far
dette forst betydning for lejeveerdiberegningen for
det efterfelgende ar.

Beregningsprocenten for lejeverdien afhenger

- dels af beregningsgrundlaget, alts ejendomsvardien

pr. 1. januar i indkomstéret, dels af ejerens (eller &g-
tefellens) alder m.v. ved indkomstérets udgang.

Lejevaerdien opgeres pd heldrsbasis. Indkomsta-
rets lejeveerdi sammenlignes herefter med sidste ars
helarslejeveerdi og begranses eventuelt.

Den sdledes opgjorte lejeveerdi (evt. begranset) er
stadig en heldrslejevaerdi. Denne lejevaerdi skal an-
vendes for ejeren, hvis ejendommen har veeret i eje-
rens besiddelse og til radighed i hele indkomstaret
som bolig eller som grundlag for ejerens erhvervs-
virksomhed.

Hvis ejendommen kun har vaeret i ejerens besid-
delse eller til dennes radighed en del af &ret, skal der
alene beregnes en forholdsmassig lejevaerdi.

Forslaget indebzerer en @ndring af den geldende
systematik i ligningslovens §§ 15 A-15 H, og man har
samtidig benyttet lejligheden til at gore regelssttet
mere overskueligt.

Administrative virkninger

De foresldede regler om forenkling af lejevaerdibe-
regningen i serlige situationer betyder, at lejeveerdi-
beregningen i de fleste tilfzlde kan ske maskinelt.

Forslaget vil derfor medfere en forenkling for skat-
teadministrationen, der ikke laengere skal foretage
beregningerne manuelt i de fleste af de serlige situ-
ationer. : .

Som det tidligere er anfort, medferer &ndringerne,
at serreglerne bliver mindre komplicerede og lettere
at forstd. Det skennes, at den arlige kommunale be-
sparelse vil vaere 30-40 drsvaerk.

Provenumcessige virkninger

Med udgangspunkt i lovmodelberegninger skon-
nes knap 1,6 mill. ejerboliger at vaere omfattet af reg-
lerne om procentvis lejeveerdiberegning.



