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ges hensyn til lantagers kreditveerdighed, rentabilite-
ten af den virksomhed, der drives i ejendommen samt
ejendommens alternative anvendelse. Baggrunden
herfor er, at disse ejendomme ofte har.en mere speci-
aliseret anvendelse end beboelsesejendomme.

Ved lan til om- og tilbygning m4 verdiansattelsen
af-ejerboliger til helarsbrug og fritidshuse efter den
geeldende lovgivning ikke overstige den senest offent-
liggjorte ejendomsverdi med tilleg af veerdien af om-
og tilbygningen. Denne bestemmelse har i mange til-
feelde gjort det vanskeligt at f4 finansieret om- og til-
bygning af disse ejendomme. Bestemmelsen synes
desuden at vere overfladig, fordi kravet om, at udgif-
terne til om- og tilbygning skal dokumenteres ved
regninger fra momsregistrerede virksomheder, giver
tilstraekkelig sikkerhed for, at disse 1an ikke benyttes
til forbrug, jf. bemerkningerne til § 44. Det er pa den-
ne baggrund tanken at afskaffe kravet om, at vaerdi-
ansettelsen i forbindelse med disse 1an ikke mé over-
stige den senest offentliggjorte ejendomsveerdi med
tlllaeg af va—:rdlen af om- og t11bygmngen

Til § 44

Grundlaget for laneudmalingen er den af institut-
tet foretagne veerdiansattelse af ejendommen.

Realkreditlén skal ifglge stk. 1 udmales saledes, at
‘lanets provenu ligger inden for lovens linegrznse for
den pagaeldende ejendomskategori og laneformél.
Léneudmalingen skal som hidtil ske ud fra et kon-
tantvaerdiprincip. Bestemmelsen svarer til § 11, stk. 1,
2. pkt. i den geeldende lov om realkreditinstitutter.

Bemyndigelsen til boligministeren i stk. 2 til at fast-
seette regler om laneudmalingen teenkes bl.a. benyttet
til at fastsatte regler om dokumentation af udgifterne
ved 14n til om- og tilbygning af ejerboliger til helars-
brug samt fritidshuse. Dokumentationskravet inde-
barer, at der i lineudmélingsgrundlaget kun ma
medtages udgifter, som er dokumenteret ved regnin-
ger fra momsregistrerede virksomheder.

Til § 45

I § 45 fastsettes regler om veerdiansattelse og 13-
neudmaling for sdkaldt blandede ejendomme, dvs.
ejendomme der bestér af flere dele, som tilherer for-
skellige ejendomskategorier.

Bemyndigelsen til boligministeren i stk 1 t11 at fast-
sxtte regler om ejendomskategorier teenkes benyttet
til at fastsaette regler om, hvilke ejendomstyper der
herer til hvilke ejendomskategorier samt pa hvilke
betingelser 1an forfalder til indfrielse, sdfremt ejen-
dommen overgér til anden ejendomskategori. Der
teenkes bl.a. fastsat regler svarende til § 16, stk. 2, i

den geeldende realkreditlov, ifelge hvilken et realkre-
ditlan skal indfries; hvis en ejendom inden for 2 ar
overgér til en anden anvendelse, der ville have med-
fort lavere lanegrense eller kortere lobetid. Desuden
skal der fastseettes en regel svarende til § 4, stk. 25, i
lov om indeksregulerede realkreditlén. Ifslge denne
bestemmelse skal der ske indfrielse af 50-arige indek-
slan, hvis en privat udlejningsejendom udstykkes i
ejerlejligheder. Indfrielsen sker etapevist i takt med
salget af de enkelte lejligheder. i
I stk. 2 stilles krav om, at vzerdlansaattelse og 1a-

neudmaéling skal ske seerskilt for de enkelte ejen-
domskategorier. Bestemmelsen svarer til § 16, stk. 3, i
den geeldende realkreditlov. I den galdende lov stil-
les der dog alene krav om, at lanegraenser og lebeti-
der skal fastsattes sarskilt for ejendommens enkelte
dele. Formuleringen i lovforslaget er bredere, idet al-
le de faktorer, der vedrorer veerdiansattelse og lane-
udmaling antages at skulle ske serskilt for de enkelte
ejendo‘mskategorier.vDette indebarer, at foruden 14-
negrenser og lebetider skal ogsa -tilladt lanetype
(nominallan/indekslén) og ldnets afdragstakt fast-
seettes-seerskilt for de enkelte ejendomskategorier.

_Istk. 3 foreslas fastsat en *bagatelgreense’ for, hvor-
nér der skal ske sarskilt verdiansattelse og langiv-
ning for de enkelte dele af en blandet ejendom. Ud-
gor en af ejendomskategorierne mindst 80 pct. af
ejendommens samlede bruttoetageareal, kan ejen-
dommen som helhed beldnes efter reglerne for denne
ejendomskategori. Bestemmelsen indeholder en enk-
lere udformning af bagatelgreensen end § 16, stk. 4 og
5,1 den geldende realkreditiov.

Til § 46

Realkreditinstituttet skal give oplysninger til be-
demmelse af lanets effektive debitorrente. Oplysnin-
gerne gives pa grundlag af berskurserne pa tilbuds-
tidspunktet og svarer sdledes ikke nedvendigyis til
den faktiske effektive rente pa lanet, da kurserne vil
kunne have ndret sig i perioden fra lanetilbud til 14~
nets udbetaling. Bestemmelsen svarer til § 17, stk. 2, 1_
den geeldende realkreditlov. )

Til § 47

Bestemmelsen, der svarer til § 23, stk. 10,1 den geel-
dende realkreditlov, giver boligministeren ret til at
godkende institutternes satser for gebyrer, indskud
og bidrag for lan, hvortil der ydes statsstotte. '

Kapitel 7

Obligationsudstedelse og balanceprincip



