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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Forslaget om &ndrede lejevaerdiregler er et led i re-
geringens forenklingslovpakke I pa skatteomradet. I
det samtidigt hermed fremsatte Forslag til lov om &n-
dring af forskellige skattelove (Forenkling af dispen-
sationsbestemmelser m.v.) er der en oversigt over for-
enklingsarbejdet og forenklingslovpakke I.

Reglerne for beregning af lejevaerdi foreslds an-
dret, saledes at lejeveerdiberegningen for én- og tofa-
milieshuse m.v. i langt de fleste tilfelde kan foretages
maskinelt ud fra de oplysninger, som skattemyndig-
hederne har. Denne forenkling overfledigger anven-
delsen af de skemaer, der hidtil er udarbejdet til brug
for lejeverdiberegningen i saerlige situationer.

For det forste foreslas, at ejendomsvardien pr. 1.
januar i indkomstiret benyttes som beregnings-
grundlag for lejeverdien. Herved opnds:

- at ombygninger og nybygninger indgar hurtigere i
det maskinelle beregningsgrundlag for lejevaerdi-
en.

For det andet foreslas, at de komplicerede regler i
ombygnings- og nybygningssituationer afskaffes. Det
foreslas i stedet:

- at ombygninger normalt ikke giver anledning til
&ndring af grundlaget for begreensning af stigning
ilejeverdi,

- at der ved nybygning pa vurderet eller uvurderet
grund ikke beregnes lejevaerdi af nybygningen i det
ar, hvor nybygningen tages i brug uden at vaere vur-
deret, men til gengeeld beregnes der lejevaerdi uden
anvendelse af begreensningsreglerne i det felgende
ar, hvor der er foretaget en vurdering af nybygnin-
gen,

~ at ombygninger, i tilfzelde hvor forskelsvardien sti-
ger med mere end 100 pet., resulterer i, at lejeveer-
dien beregnes som for nybyggede ejendomme.
Derved opnas en ophavelse af de komplicerede

regler om beregning af lejeveerdi for uvurderede ejen-

domme og sterre ombygninger.

For det tredie foreslas, at ejendomme, som har &n-
dret retslig status siden vurderingen eller har varet
anvendt i et andet omfang til beboelse end forudsat
ved vurderingen, skal omvurderes.

Dette medforer en @ndret lejeverdiberegning for
koberen i tilfelde, hvor f.eks, udlejede ejerlejligheder
s@lges ved lejerens fraflytning.

Efter de gzldende regler beregnes lejeverdien for
én- og tofamilieshuse m.v. som en procentdel af den
senest forud for indkomistarets begyndelse fastsatte
ejendomsvaerdi.

Med virkning fra og med indkomstéret 1979 blev
der indfort regler, der legger loft over stigningen i le-
jevaerdien fra det ene ar til det andet. Reglerne forud-
s®tter, at der foretages en sammenligning mellem
den beregnede lejevaerdi for indkomstéret og lejevaer—
dien for det forudgdende 4r.

I det -omfang lejevardierne er umlddelbart sam-

menlignelige, er systemet enkelt og volder normalt -

ikke problemer.

For de fleste ejendomme er der derfor ikke proble-
mer med at foretage en korrekt maskinel beregmng af
lejevaerdien.

Derimod er regelsattet for beregmng af lejeverdi-
en for ejendomme, der i indkomstéret eller i det for-
udgiende indkomstar er

- kobteller solgt,

— uvurderet,

- forbedret/ombygget for mere end 200.000 kr.,

- anvendt til beboelse i et andet omfang end forudsat
ved vurderingen,

i visse situationer ret kompliceret.

Det skyldes, dels at beregningsgrundlaget for leje-
vaerdien for disse ejendomme opgeres efter serlige
regler, dels at disse ejendomme med virkning fra og
med indkomstaret 1985 som led i skattereformen blev
omfattet af reglerne om begreensning af stigningen i
lejeverdien. De almindelige regler for begransning
af stigningen i lejeveerdien gelder dog ikke for disse
grupper af ejendomme. Det skyldes, at lejeverdierne
i disse tilfzlde skal beregnes ud fra forskellen mellem
to 4rs lejeveerdier, der ikke umiddelbart er sammen-
lignelige. Der skal derfor ofte foretages komplicerede
beregninger af fiktive lejevaerdier for indkomstaret
eller det forudgdende indkomstar, siledes at der
fremkommer sammenlignelige storrelser.



